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Ve viée glal trinh, tiép thu y kién tai Hoi nghi Ban Chap hanh Pang bo
Thanh pho lAn thi tam dé hoan thién Chuwong trinh phat trién nha &
thanh pho Ha Noi giai doan 2021-2030

Kinh guri: Hoi dong nhan dan thanh phd Ha Nai.

Thuc hién Thong bao s6 21/TB-HDPND ngay 25/5/2022 cua HDND Thanh
pho veé viée thong bao ndi dung, thoi gian va cong tac chuén bi to chirc ky hop
thuong 1¢ gifra ndm 2022 HDND thanh phd Ha Noi khoa XVI, nhiém ky 2021-
2026; Cin ct Chién lugc phat trién nha ¢ qudc gia giai doan 2021-2030, tam
nhin dén nam 2045 di dugc Thu tudng Chinh pht phé duyét tai Quyet dinh sb
2161/Qb-TTg ngay 22/12/2021; trén co s¢ giai trinh, tlep thu y kién gop y déi
voi Chuong trinh cua Bo Xay dung tai Van ban so 2185/BXD-QLN ngay
16/6/2022, y kién phan bién xa hoi cua Uy ban Mat tran to quéc Viét Nam thanh
phé Ha Noi tai Thong bao s6 165/TB-MTTQ-BTT ngay 16/6/2022; UBND
Thanh phé di ¢6 To trinh s6 176/TTr-UBND ngay 20/6/2022 trinh HDND Thanh
pho vé viéc ban hanh Nghi quyét thong qua Chuong trinh phat trién nha ¢ thanh
phd Ha Nbi giai doan 2021-2030; Pong thoi, Ban Cén su Dang UBND Thanh
phd da c6 T& trinh s& 459-TTr/BCSD ngay 20/6/2022, s6 492-TTr/BCSD ngay
23/6/2022 trinh Thuong truc Thanh uy, Ban Thuong vu Thanh uy xem xét chu
truong Chuong trinh.

Trén co so tiép thu y kién chi dao cua Thuong tryc Thanh uy, Ban Thuong
vu Thanh ty, Ban Can su Dang UBND Thanh phé ¢6 Béo céo s6 523-BC/BCSD
ngdy 27/6/2022 trinh Ban Chap hanh Pang bo Thanh phd xem xét, cho chu
truong dbi voi du thao Chuong trinh; UBND Thanh phé c6 Bao céo s6 219/BC-
UBND ngay 28/6/2022 bao cao HDND Thanh ph vé& giai trinh, bo sung viéc ban
hanh Nghi quyét cia HDND Thanh phé vé Chuong trinh phat trién nha ¢ thanh
phd Ha Noi giai doan 2021-2030.

Ngay 28- 29/6/2022, Ban Chap hanh Dang bd Thanh phd di to chic Hoi
nghi lan thir tam, trong do thong nhét voi ndi dung giai trinh cua Ban Can Su
Pang Thanh phd dbi véi ¥ kién cia mot 56 dai bleu lién quan dén: su can thiét
ban hanh, ndi dung danh gia thue trang phat trién nha ¢ giai doan 2012-2020,
quan diém, muc tiéu, chi tiéu phat trién nha ¢ giai doan 2021-2030 va giai phap
thue hién; dong thoi, Hoi nghi dd nhét tri thong qua chi truong Chuong trinh
phét trién nha & thanh phdé Ha Noi giai doan 2021-2030.
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Trén co so tiép thu y kién tai Hoi nghi Ban Chép hanh Pang bo Thanh pho
lan thr tam, tiép theo To trinh s6 176/TTr-UBND ngay 20/6/2022 va Béo céo so
219/BC-UBND ngay 28/6/2022, Uy ban nhan dan Thanh phd bao cio Hoi dong
nhén dan Thanh phd bo sung mot s6 ndi dung, hoan chinh du thao Chuong trinh
nhu di bdo cdo & trén dé xem xét, cho y kién chi truong Chuong trinh phat trién
nha & thanh phd Ha Noi giai doan 2021-2030 (kém theo: biéu giai trinh, tiép thu y
kién tai Héi nghi Ban Chdp hanh Pang bé Thanh phé lan thir tam; dw thao
Chuong trinh; dw thio Nghi quyét ciia HDND Thanh pho).l. Ine

A

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhur trén; ”

- D/c Bi thu Thanh uy;

- Thuong true Thanh uy;

- Ban Thuong vu Thanh uy;
-PCTTT UBND TP Lé Hong Son;

- Cac Pho Chu tich UBND Thanh phd;

- Cac uy vién UBND TP (GD céac So);

- Cac Ban cua HDND TP: KTNS, BT, PC, KG-VX;

- VP boan bBQH va HDND TP;

- Cac So: XD, QHKT, KH&DT, TC, TNMT,;

- VPUB: CVP, cac PCVP; TH, KT, DT;

- Luu: VT, SXD, ?j
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BIEU GIAI TRINH Y KIEN NQI TAI HQI NGHI BAN CHAP HANH PANG BO THANH PHO LAN THU TAM
POI VOI DU THAO CHUONG TRINH PHAT TRIEN NHA O THANH PHO HA NOI GIAI DOAN 2021-2030
(Kem theo Bdo cdo sé 328 /BC-UBND ngay 04/7/2022 cuia UBND Thanh phé Ha Néi)

TT

Noi dung gép ¥ theo nhém van dé

Noi dung giai trinh

Vé danh gia két qua thwe hién thoi ky
2012-2020:

Can c6 danh gia, rat kinh nghiém nhiing
ton tai giai doan trudc dé dua vao noi
dung du thao Chuong trinh (chét lugng
nha & x4 hoi, tai dinh phai bang hodc tdt
hon).

Du thao Chuong trinh da danh gia cac ndi dung ton tai va nguyén nhan khong hoan
thanh chi tiéu phat tnen nha & xa hdi, nha & tai dinh cu; dong thoi dé rat kinh nghiém
va giai quyét nhing ton tai di néu, di dé xudt céc chi tidu, gidi phap cu thé déi véi 02
loai hinh phét trién nha & nay va giao nhiém vu cu thé cho cac So, nganh, UBND céc
quén, huyén, thi xa dé hoan thanh cac chi tiéu xac dinh tai Chuong trinh nay (Noi
dung nay da co trong Du thao Chuong trinh tai: Tiéu muc 2.2 va muc 2.3 phan I;
Tiéu muc 1.2, muc 2.2.1, muc 2.2.2 phan V va Phan VI vé t6 chiie thuc hién).

Vé du bio thoi ky 2021-2030:

- V& dan sb: theo théng ké hién dan sE)
Thanh phé da dat trén 08 triéu nguoi, néu
tinh dén tang dan s6 co hoc thi dan sé Ha
Noi dén 2030 c6 thé dat 10 triéu nguoi.
Do viy, du bdo dan sd trong Du thao
Chuong trinh 12 9,8 triéu dan can phai tinh
toan thém, dam bao xac thuc hon.

- Theo K& hoach dan s6 ctia Thanh pho Ngay 08/12/2020, UBND Thanh pho da ban |
hanh Ké hoach s6 237/KH-UBND vé viée thuc hién Chién luge dan s Viét Nam
dén nim 2030 trén dia ban thanh pho Ha Ni, trong d6 xéc dinh:

+ Dén ndm 2025: quy md dan sb dat mic 9,0 trigu ngwoi, Ty 1é dan sb do thi dat
khoang 58%.

+ Dén nam 2030: quy mé dan so dat murc 9,8 triéu nguwoi; Ty 1¢ dan 36 do thi dat
khoang 65%.

- Theo Nién giam théng ké thanh phd Ha Noi 2020 (trang 63, 67) thi dan sO trung
binh ndm 2020 ctia Ha N¢i dat 8,2465 triéu nguoi, ty 1é ting dan s6 cac nim tir 2015
dén 2020 c6 xu huéng giam (ndm 2019 la 2,3%, nam 2020 1a 1,9%), do d6 véi du
bao ty I¢ tang dan so giai doan 2021-2025 giam con 1 ;9% thi dén nam 2025, dan 5O
Ha Noi du kién dat 9,07 triéu ngudi; va ty 1é ting dén s phan ddu giam 1%o mdi ndm




giai doan 2026-2030 (tir 1,9% xudng con 1,4%) thi dén ndm 2030 duy kién dan s Ha
N&i dat 9,81 triéu nguoi.

Nhr vy, du bao dan s dén nam 2025, dén nam 2030 cua Thanh phd trong Dy thao
Chuong trinh da dugc tinh toan phu hop voi Ké hoach dan s6 ctia Thanh phd va phu
hop véi Nién giam thong ké, thuc té phat trién dan sd ctia Thanh pho.

Ngoai ra, theo dinh hudng diéu chinh Quy hoach chung xay dyng Thu d6 Ha Noi dén
nim 2030, dinh huéng dén nim 2050 xéc dinh dén ndm 2030 dén sé Ha Noi du kién
tir 10,5 - 11 triéu nguoi, cao hon khoang 1,5 tridu nguoi so vai du bao dén sb trude
day theo Quyét dinh 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cia Thu tuéng Chinh phi (9-9,2
triéu nguoi), trung binh dy béo gitta 2 lan quy hoach khoang 10 triéu nguoi; Do do
du bao dan so trong Chucmg trinh khoang 9,8 triéu nguoi la co ban phu hop.

- Vé tong dién tich phat trién nha &¢: dugc
x4c dinh theo m2 san xdy dung nha .
Thuyc té nhiéu du 4n nha & da duge chép
thuan chu truong dau tu nhung chua trién
khai xay dyng, do d6 phai ra soat day du
hon, bd sung, cap nhat ddy du cac dy an
(theo danh muc du an hién dang thiéu).

Danh myc céc du an dau tu xay dyng nha &, khu do thj trong du thao Chuong trinh
dugc téng hop trén co s sb liéu béo cdo cuia cac So, nganh, UBND céc quén, huyén,
thi xa va cac nha dau tu dbi véi céc du an dang trién khai.

Tuy nhién, mot s6 cha dau tu du 4n khong bao cdo hodc bao cao khong day d0; dong
thoi cong tac phdi hop, ra soat, cung cap s6 liéu, thong tin tinh hinh trién khai cac du
an nha & thuge trach nhiém quan ly gitra cac S& nganh, quan, huyén, thi xa con nhiéu
bat cap, chua kip thoi gay kho khan trong qua trinh cdp nhét, tong hop céc du én dang
trién khai vao danh muc. Dé khic phuc ton tai néu trén, UBND Thanh phd da giao
nhiém vu cho cac S& nganh, quan, huyén, thi xa thucmg xuyén kiém tra, giam sat cac
thuge trach nhiém quan ly Nha nudc, dinh ky bao cdo UBND Thanh phé (théng qua
So Xay dyng) dé cdp nhét, diéu chinh, b6 sung danh muc dy 4n cho phu hop khi thuc
hién diéu chinh K& hoach phat trién nha & 5 ndm va hang ndm cta Thanh phd theo
quy dinh cta Luat Nha & (Ngi dung nay da co trong Dy thao Chirong trinh tai: Tiéu
muc 2.2, 2.3 Phan I vé ddanh gid két qua thuee hién va Phan VI vé 16 chike thuc hién).

A -A ? -A
Ve muc tieu, chi tieu:

- Vé nha ¢ xa héi: Dy thao Chuong trinh
co dat ra muc ti€u xay dung 02 khu nha &

Nhu cau nha & xa hoi cua Thanh pho glal doan sau nam 2020 khoédng 6,8 triéu
m2 san, Pé dép (mg, trén co s& cac du 4n dang va s& trién khai, Thanh phé xac




xa hoi tap trung dén nam 2030, hién nhu
cau nha & x4 hoi rat 1on, dé nghi manh dan
tang s6 khu nha & xa hoi tap trung du kién
dau tu xay dung.

dinh muc tiéu dau tu xay dyng 05 khu nha ¢ xa hoi doc lap (tép trung) dong bd
ha tang k¥ thudt, ha ting xa hoi theo hudng vén minh, hién dai, trong do:

- Giai doan 2021-2025: Chuén bj dau tu 1-2 khu va nghién ctru lap quy hoach chi
tiét 2-3 khu;

- Giai doan 2026-2030: Trién khai dau tu xay dung 1-2 khu nha & xa hoi doc lap
(tap trung) va chuén bi dau tu déi vai cac khu con lai.

* Thanh phé du kién trién khai 05 khu nha ¢ xa hoi tép trung, hién nay méi c6 02
khu da phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, 03 khu con lai dang nghién ctru
quy hoach chi tiét. Dy kién thoi gian tir lue lap, thim dinh chép thuan chu truong
dau tu, cong bb danh muc kéu goi nha dau tu dén khi té chic ddu thau lua chon
duogc nha dau tu tuong doi dai, do dé giai doan 2021-2030, Thanh phé du kién dau
tu xay dung 1-2 khu va chuan bj dau tu ddi vai cac khu con lai (do phai bé tri von
ngan séach dé 1ap, phé duyét quy hoach chi tiét, ty 1& 1/500); truong hop cong tac
chuéan bj dau tu 03 khu con lai thuén loi, hoan thanh s6m, Thanh phd xem xét diéu
chinh muc tiéu trién khai tir 02 1&n 05 khu nha & xa héi tap trung.

Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP quy dinh du 4n dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi duoc
thue hién dan xen trén quy dat 20% (25% tai Ha Noi theo quy dinh cua Luat Thu
d6 va Nghi quyét sé 06/2013/NQ-HDND ngay 12/7/2013) tong dién tich dét &
thuoc pham vi du an dau tu xfy dung nha & thuong mai. Nghi dinh s
49/2021/ND-CP (stra doi bd sung Nghj dinh s6 100/2015/ND-CP) quy dinh du én
dau tu xay dung nha ¢ xa hoi bao gobm du dn dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi doc lap
va du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi str dung phan quy dat 20% (25% tai Ha
Noi) tong dién tich dat & thude pham vi du 4n dau tr xay dung nha & thuong mai.
UBND Thanh phé da giao S& Quy hoach — Kién triic chu tri ra soat dé dé& xuét
thém cac khu nha ¢ xa hoi doe 18p (tap trung) dé dau tu xdy dung trong thoi gian
toi, dap ang nhu cau 16n vé nha & xa hoi ctia Thanh pho (thuce té hién nay da co
mdt s6 quan, huyén nhu Long Bién, Gia Lam dang dé& xuét céc khu nha & xa hoi
tap trung phuc vu bd tri thay thé quy nha & xi hoi tai cic du an dau gia quyén sir
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dung dat theo quy dinh tai Nghj dinh s§ 49/2021/ND-CP).

Dé dap tmg nhu cdu rat 16n vé nha & xa hoi trén dia ban sau nam 2020 (khoéang 6,8
triéu m2 san), trong du thado Chuong trinh da dé ra cac giai phap phéat trién nha & xa
hoi giai doan 2021-2030 nhu sau:

- Giai doan 2021-2025: Tap trung ra soat, kiém tra, don ddc cac chu dau tu du an
thuc hién ding tién do dy an da dugc duydt' (khodng 1,25 triéu m2 san nha 6);
dong thoi ra soat quy dét tai cdc quan, huyén, thi xa dé phét trién bd sung cac dy
an méi phuc vu gbi dau cho giai doan sau (2026-2030).

- Giai doan dén 2026-2030 thyc hi¢n linh hoat déng b nhiéu giai phép, gom:

(1) Ra soat, kiém tra, dén doc chu dau tu dy 4n dang trién khai® du kién hoan
thanh giai doan 2026-2030 (33 du dn vdi khoang 2,9 triéu m2 san); day nhanh
tién d¢ trién khai 05 khu nha & x& hoi tap trung (voi khoang 2,5 triéu m2 san khi
hoan thanh).

(2) Danh qu§ dat phaét trién nha & xa héi tai cdc du 4n nha & thvong mai, khu do
thi theo quy dinh.

(3) Tiép tuc ra soat 68 & dét (khoang 72,77 ha dat) thudc cac quy dat 20%, 25% tai
cac du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi, dé xuat phuong an st
dung dé xay dung nha & xa hoi, bd sung thém quy nha & xa hdi Thanh phé; Ra soat
quy dat tai cac quan, huyén, thi xd dé phat trién bd sung cc du 4n méi vira bd sung
quy nha hoan thanh trong giai doan nay vira phuc vu géi dau cho giai doan sau,
trong d6 uu tién phat trién'nhé O phuc vu cong nhan tai cdc khu cong nghiép, khu
cong nghé cao gan voéi thiét cheé cong doan va phat trién cac khu nha & xa héi doc
lap quy md 16n (tap trung) hién dai, dong bd ha ting k§ thudt, ha ting xa hoi.

(4) Phat trién cac du 4n tai dinh cu theo hinh thirc xdy dung nha ¢ xa hdi phuc vu tai

' 19 dy 4n hi¢n nay da c6 quyét dinh/chdp thufn chii truong dau t, co ban xong GPMB, chudn bj ho#ic dang thi cong xdy dimg, vai khoang 1,2 trigu m2 san nha & c6 kha ning hoan thanh giai doan 2021-2025, gdm: (i) 18 dy 4n phyc
vy céc dbi tugng theo Diéu 49 Lugt Nha &, vai | trigu m2 san nha &; (i) 01 dy 4n phyc vy cong nhén, ngudi lao ddng lam viée trong cac khu, cum cong nghigp, co sér san xudt cong nghiép theo quy dinh ctia Lugit Nha &, véi 0,13 triéu
m2 san nha &. Myc tiéu nay phi hgp véi myuc tiéu theo Chuong trinh 03-CTr/TU ngay 17/3/2021 cia Thanh ty vé Chinh trang o thi, phat trién dé thj va kinh té 6 thj giai doan 2021-2025.

*33 dy én dang trién khai (cc dy én chua co quyét dinh/chp thudn chi truong ddu tu, dang hofic cha thyre hign GPMB, phai ra soét do phai diéu chinh quy hoach chi tidt hogc con ra soét vi cham tién o, chira hoan thanh thi tye ddu
t,...), gdm: (i) 25 dyr an phuc vy céc ddi tugng theo Diéu 49 Lufit Nha & voi khoang 2.495.389 m2 san nha &; (ii) 08 dy 4n phyc vy cong nhin, ngudi lao dong lam viée trong céc khu, cum cdng nghiép, co s& san xudt cong nghiép véi
khodng 444,711 m2 san nha &.



dinh cu cho cic du an GPMB trén dia ban Thanh phd dé bo sung quy nha & x hoi.

- Vé nha ¢ tai dinh cu: Dé nghi nghién
cuu dua nha ¢ tai dinh cu vao nhom nha ¢
xa hoi do 02 loai nha nay co6 tinh tuong
dong vé mirc dau tu, tiéu chuin nha ¢ va
nghién ctru giai phap co ché tai chinh ddi
v6i 02 loai hinh nha & nay.

Theo quy dinh cua Ludt Nha ¢, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP, Chién luge phat
trién nha & quoc gia giai doan 2021-2030, tdm nhin dén nam 2045 dugc phé
duyet cd yéu cau phat tnen nha & xa hoi va phat trién nha & phuc vu tai dinh cu
v6i hai hinh thic phat trién riéng biét (Didu 18 Ludt Nha &) va ¢ céc co ché
chinh sach dic thu khac nhau (Luat Nha & quy dinh co ché phét trién nha ¢ tai
dinh cu, nha & xa hoi thanh cac quy dinh rieng, riéng nha & xa hoi dugce bd tri
thanh 01 chuong riéng, thdm chi co6 Nghi dinh riéng vé phat trién nha & xa hoi).
Do do, tai thoi diém nay, viée xdc dinh muc tiéu, giai phap phat trién dbi voéi
ting loai hinh nha ¢ xa héi, nha ¢ tai dinh cu la phi hop voi Chién luge phat
trién nha & qudc gia va quy dinh ctia phap luét hién hanh.

Bén canh do, Luat Nha & (Diéu 49) quy dinh doi tuong dugc tai dinh cu dugc mua,
thué, thué mua nha ¢ xa héi. Do do, dyu thao Chuong trinh (tai Tiéu muc 2.2.1 Muc
2 Phan V) dé xuat giai phap dau tu xdy dng nha & xa hoi thong qua dau thau, st
dung nguoén von khéc (khéng dung vdn ngén sach) dé phuc vu tai dinh cu nhdm vira
tang quy nha ¢ xa hdi, vira str dung hi¢u qua quy nha tai dinh cu cta Thanh pho
theo dé quy nha nay dugc b tri phuc vu tai dinh cu, truong hop khong st dung hét
quy nha hodc nguoi dan nhén tién tu lo tai dinh cu sau thoi gian nhét dinh thi chu
diu tu du an (doanh nghiép) duoc phép ban, cho thué, cho thué mua quy nha nay
cho cac dbi tuong duoc mua, thué, thué mua nha & xa héi theo quy dinh; néu thuc
hién theo hinh thirc nay, Thanh phé khong phai bd tri ngan sach dé dau tu xdy dung
va stra chita, bdo tri, quan 1y van hanh quj nha & nay sau dau tu.

Ve gidi phap thyc hién:

- Vé nha & x4 hoi: Hién nay, viéc quy dinh
danh 20% dét & trong du an ddu gia dé
xdy dung nha & xa hoi la bat cap; nha ¢ xa
hoi nén duge dau tu xdy dung trong cic
khu tap trung. PAu tu xdy dung nha & xa

Tai Khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh s& 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh
phii vé sira déi, bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh dy an dau tu xay dung nha & thuong mai,
khu d6 thi (bao gom ca cac du an dau gid) c6 quy mé sir dung dit tir 2 ha trd 1én
tai cac do thi loai déc biét, loai I hodc tir S ha trd [én tai cac d6 thi loai II, I phai
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hoi can duge kiém soat, tranh truc loi
chinh sach.

danh 20% téng dién tich dit & danh dé xdy dung nha ¢ xa hdi.

Nhur viy, viéc quy dinh danh 20% dit & trong du 4n déu gia dé xay dung nha &
xa hoi la quy dinh phap luat bt bude phai thuc hién. Thanh phé ciing nhén ra bét
cdp nay, da gop y voi Bo Xay dung khi sira ddi Luat Nha & va cling nghién ctru
dua ndi dung nay vao ndi dung sira doi Ludt Thu dé. Ddng thoi, trong du thao
Chuong trinh cé dé xuét giai phap phat trién céc khu nha & xa hoi doc 18p c6 quy
md 16n (khu tdp trung) nhim thay thé mot phan quy dat 20% tai cac du an dau
gia (sau khi dugce Thu tuéng Chinh phu chap thuén cho phép theo quy dinh Nghi
dinh s0 49/2021/ND-CP).

Viéc kiém soat, tranh truc lgi chinh sach khi phat trién nha & xa hoi da duge quy
dinh cu thé tai Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP (Piéu 19, 20), Nghi dinh s6
49/2021/ND-CP (khoan 13 Piéu 1), dong thoi UBND Thanh phd da ban hanh
Quy dinh vé& quan ly ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi trén dia ban thanh
pho Ha No6i ban hanh kém theo Quyet dinh s 25/2019/Qb-UBND ngay
05/11/2019, trong d6 quy dinh cu thé viéc xét duyét hd so, dbi tuong, quan ly
theo ddi ngudi mua, thué, thué mua nha & xa hoi, thu héi nha & xa hoi... va trong
du thao Chuong trinh (tai Tiéu muc 14.7 Muc 14 Phin VI) ¢6 néu trach nhiém
UBND cap huyén tang cudng kiém tra, kiém soat ddi tuong theo quy dinh cua
Thanh pho trénh truc loi chinh séch.

- Vénha & thuong mai: Theo quy dinh du
an phat trién nha & thuong mai hién trang
néu khong co dat & s& khong trlen khai
duge. Mudn thuc hién du an phai tb chire
dau thau, Thanh phd chua ¢ du 4n nao té
chire déu thau dugc.

Theo quy dinh hién hanh, Du an dau gia quyen str dung dat cho déi tugng 1a to
chirc (doanh nghiép) la hinh thirc phat trién nha & thuong mai (dy 4n nha ¢
thuong mai) va hién nay UBND céc quén, huyén, thj xa dang rat tich cuc ra soat
quy dat dé thyuc hién loai dy 4n ndy, tuy nhién hién nay van chua c6 nhiéu du 4n
loai nay. Viéc chua c6 nhiéu du 4n nha & thuong mai thuc hién thong qua dau
gid c¢é nhiéu nguyén nhén, trong do co nguyén nhan vé co ché, chinh sach
(Thanh phd da co kién ‘nghi véi co quan ¢6 thim quyén théo g& vudng méc vé
chinh sach, dong thoi van chu dong chi dao T Cong tac cia Thanh pho kiém tra,
ra soat cac khoé khin, vudng méic dé xuit giai phap thdo g& dé du didu kién cho |




phép tiép tuc trién khai, bd sung vao quy san nha & thuong mai déi véi nhiéu dy
an nha & thuong mai di duoc phé duyét/chip thudn cho phép dau tu giai doan
trude nam 2008).

Theo co ché, chinh sach hién hanh, viéc lua chon nha dau tu thuc hién du an dau
tur ¢d sur dung dat duoc thue hién thong qua 03 hinh thc:

(1) C 1ép thuén chu truong dau tu dong thoi chp thuan nha dau tu (khong thong
qua déau thau, dau gia);

(2) Pau gid quyén str dung dét theo quy dinh cta phép luat vé dat dai;

(3) Déu thau lya chon nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau thau (theo
quy dinh, chi ap dung d6i véi cac dir 4n c6 trong Danh muc thu hoi dat). Dé trién
khai, Thanh phé da co Thong bao sb 220/TB-VP ngay 20/5/2022 chi dao: (i) Déi
véi cde ho so dé xudt dau thau lua chon nha dau tw thuce hién dw dn dau tw kinh
doanh ¢é sir dung dat dam bdo di diéu kién dé UBND Thanh phé xem xét, gidi
quyét (cé trong Danh muc thu hoi dat): Yéu cau thuee hi¢n dung quy trinh, quy
dinh; (ii) DO! Voi cde truong hop gdp viedng mdc khi ap dung phdp ludt hién
hanh khi Irten khai (cdac dw an duci 20ha, khong nam trong Danh muc thu hoi
dat, khéng t6 chire dau thau duoc); Giao Sé Ké hoach va Pdu tw chii tri, phoi
hop voi So Tai nguyén va Moi truong nghién ciu kha ndng co ché thi diém thue
hién t6 chite dau thau lica chon nha dau tw thue hién dw dn dau tw kinh doanh co
sir dung ddt dé thue hién chap thugn cho phép nhdn chuyen nhirong, thué quyén
sur dung dat, nhan gép von bang quycn su dung ddt dé thuee hién du dn.

Thyc té hién nay, dang c6 mot so dé xuat hd so xin chdp thuan cht truong dau
thau lya chon nha dau tu thue hién dy 4n theo quy dinh ctua Luat Dau tu, Nghi
dinh s6 25/2020/ND-CP, Théng tu 09/2021/TT-BKHDT cua Bo Ké hoach va
Déu tu (huyén Thanh Tri: 05 khu; huyén Déng Anh: 27 khu; cdc quéan, huyén
khac dang chuan bi). Thanh phd s& ban hanh quyét dinh vé quan ly dy an dau tu
kinh doanh ¢6 st dung dét sir dung vén ngoai ngan sach (thay thé Quyet dinh s
09/2012/QD-UBND ctia UBND Thanh phd), dong thoi tiép tuc don déc UBND
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cac quén, huyén, thi xa day manh dau gia quyén str dung dét theo k& hoach cho
cac t6 chire de dau tu xdy dung nha & thuong mai.

T6 chitre trién khai cdc khu nha & xi hoi doc lap (tdp trung) ngoai vigc b6 sung
qu¥ san nha & xa hoi thi Nha dau tu (tring d4u thau) duge dau tu xdy dung nha ¢
thuong mai tai quy dat 20% sé& bd sung quy san nha & thuong mai ctia Thanh phé
giai doan 2021-2030.

(cdce ngi dung, gidi phdp néu trén da c trong du thao Chirong trinh)

- V& cai tao, xdy dyng lai nha chung cu: | Ngay 15/7/2021, Chinh pht dd ban hanh Nghi dinh s0 69/2021/ND-CP vé cai
Theo dung chi tiéu quy hoach phan khu db | tao, xay dung 1a1 nha chung cu (thay thé Nghi dinh 101/2015/ND-CP ngay
thi thi cac dy dn cai tao, xdy dung lai nha | 20/10/2015); trong qua trinh xay dung du thao Nghi dinh, UBND Thanh pho da
chung cu s& khong thé dam béo tai chinh phm hop chat ché véi Bo Xay dung dé gop y, dé xuét céc quy dinh méi nhiam
thuc hién dy 4n. Can c6 co ché chinh sach | khic phuc, thao g& cac kho khdn vudng mac cong tdc cai tai, xdy dung lai chung
méi thyuc hién cai tao, xay dung lai chung | cu cii trén dia ban Thanh phé thoi gian qua); dén nay vdi cac quy dinh ctia Nghi
cu cfi do vudng mic nhleu nam qua chua | dinh s6 69/2021/ND-CP da co ban thao g0 cac kho khan, vudng méc trong cong
thuc hién hiéu qua; can thyc hién hoan | tic cai tao, xay dung lai nha chung cu cua Thanh phd.

thanh 1+2 khu dién hinh. Trén co s& quy dinh Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP, UBND Thanh phd da chi dao
nghién ctru, xdy dung Dé an cai tao, xay dung lai chung cur cii trén dia ban Thanh
phd, 1dy y kién phan bién xa hoi cta UBMTTQ Viét Nam Thanh phé; Pé an da
dugc Thanh uy, HDND Thanh phd thdng nhét thong qua va UBND Thanh phd
ban hanh tai Quyét dinh s6 5289/Qb-UBND ngay 18/ 12/2021; t11er1 khai thuc
hién Dé 4n, UBND Thanh phé di ban hanh 04/5 Ké hoach® vé: (1) trién khai thuc
hién Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP, (ii) lap quy hoach, (iii) ra soat, kiém dinh
chét luong nha chung cu, (iv) cai tao, xay dyng lai nha chung cu.

Theo ndi dung Dé 4n va cac Ké hoach trién khai D& 4n thi thuc hién theo 04 dot,
trong d6 (Dot 1): v&i cac khu/nha chung cu cii da hoan thanh kiém dinh va lap
quy hoach chi tiét thi t6 chirc lua chon Nha dau tu thue hién dy an, thyc hién

* Hién nay con 01 Ké& hoach vé bd tri chd & tam thoi cho céc chi so hitu, nguoi sir dung nha chung cu khi thye hign dy én cai tao, xiy dung lai nha chung cu da duge S& Xay dung trinh
UBND Thanh phd, hién dang t chic 14y y kién céc Thanh vién UBND Thanh phd dé hoan chinh trude khi ban hanh.
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cong tac chuan bi dau tu, du kién Quy 11/2023 s& khoi cong dy an cai tao, xdy
dung lai nha chung cu thude danh muc 10 khu chung cu lya chon trién khai ban
dau’, quan Hoan Kiém trlen khai cac chung cu doc lap, don Ié va cac khu/nha
chung, cu du diéu kién tr1cn khai theo quy dinh. Dong thot hién nay trén dia ban
Thanh phd c6 09 du an’ dang trién khai chuyén tiép thuc hién tir cac giai doan
trude nam 2020. Dé an cai tao, xdy dung lai chung cu cii trén dia ban Thanh phé
la mot trong nhitng chuong trinh 16n dé gép phan thuc hién thanh cong Chuong
trinh phét trién nha & Thanh phd trong thoi gian toi.

(Noi dung nay di co trong Du thao Chuong trinh tai Tiéu Muc 1.2 Muc I va
Tiéu muc 2.2.4 Muc 2 Phan V vé chi tiéu va | gidi phap thue hién).

- Vé nha & xa hoi cho cong nhan khu céng
nghiép: D& nghi ¢6 giai phap co ché chinh
sach hiéu qua dé phat trién cac khu nha ¢
xd hoi tap trung, ddong bo ha tang xa hoi,
ha tang k¥ thuét phuc vu céng nhan, nguoi
lao dong tai cac khu cong nghiép.

Du thao Chuong trinh da xac dinh quan diém, muc tiéu, giai phap phat trién nha
¢ cong nhan khu cong nghiép theo hudng dau tu xay dung dong bo cac thiét ché
cong doan (co ha tang k¥ thudt, ha tang xa hoi) va uu tién phat trién nha & cho
thué, thué mua (Noi dung nay da co trong Du thao Chuong trinh tai Muc 1 Phan
1l quan diém sé 1.6, Tiéu muyc 1.1 Muc I va Tiéu muc 2.2.1 Myc 2 Phan V vé
muc tiéu, giai phap phat trién nha & xd hoi).

- Vé nha & néng thon: Dé nghi quan tam
cong tac quy hoach nha ¢ tai néng thon
theo hudng do thi hoa va quan ly trat tu
xdy dung nha & nong théng theo quy
hoach.

Du thao Chuong trinh di xac dinh quan diém, giai phap phét trién nha & nong thon
theo hudng phu hop voi quy hoach xay dung khu vire ndng thén hai hoa, gan voi
phat trién do thi, gitr gin ban sic vin hod truyen thong, két nbi dong bd voi quy
hoach khu vuc db thi, phtt hop quy hoach, quy ché quan ly kién triic; phét trién nha
0 tai khu vue nong thon co su quan ly cua nha nude va gan véi Chuong trinh muc
titu qudc gia vé xdy dung nong thén maéi (Noi dung nay da cé trong Dy thao
Chuong trinh tai Muc 1 Phan I quan diém s6 1.3, Tiéu muc 2.1.2, 2.2.5 Muc 2
Phan V vé gidai phdp p/mt trién nha o nong thon). Dong thoi, Thanh pho s€ ra soat,
bd sung hoan chinh giai phap phat trién nha & khu vue nong thon, cu thé:

# Gom 06 khu ¢6 tinh kha thi cao nhu: Kim Lién, Trung Ty, Khuong Thuong, Thanh Xudn Béc, Thanh Xuan Nam, Nghia Tan va 04 khu c6 nha nguy hiém cdp D: Giang V&, Thanh Céng,
Ngoc Khanh, Bo Tu phap.

" Theo Ké hoach sé 335/KH-UBND ngay 31/12/2021 cia UBND Thanh phd vé cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dja ban thanh phd Ha Noi — Dot 1.
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(1) Viéc xdy dung, cdi tao, sira chira nha & phai phu hop Chuong trinh muyc tiéu
qudc gia vé xdy dung nong thon mai; hai hoa, gén voi phat trién do thi, gitr gin
ban sic vin hod truyén thong, két nbi ddng bd v6i quy hoach khu vy d6 thi, phu
hop quy hoach, quy ché quan ly kién tric, bao tdn va phat huy gia tri cac cong
trinh kién triic c6 gid tri.

(2) Dy nhanh cong téc quy hoach chi tiét xay dung diém (dan cu nong thon (theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 93 Luat Xay dung) de chinh quyén dia phuong kiém soat
cong tac phat trién Jnha & thong qua vie cap glay phép xay dung. Pong thoi, UBND
Thanh phé phan cép, ty quyén cho UBND cép huyén nghién ctru, xay dyng va ban
hanh Quy ché quén ly kién trac diém dan cu nong thon dé thuc hién cp gidy phép
xdy dyng (theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 93 Luft Xay dung). Ngoai ra, c6 thé
nghién ciru bd sung déi tuong mién gidy phép xay dung tai Luat Xay dung, Luat
Tht d6 dbi véi nha & nong thon theo huéng nhu sau: Giao S Quy hoach- Kién triic
cha tri, phéi hgp véi UBND clp huyén cén ctr vao tinh hinh thye té tai dia phuorng,
vén héa ban sac dan tdc ving mién quy dinh thiét ké miu di v6i nha & rleng 1é
nong thon tai dia phuong. Truong hop nha ¢ néng thon sir dung thiét ké mau da
dugc ban hanh theo quy dinh thi dugc mién gidy phép xay dung.

(3) Xay dyng céc mau nha ¢ nong thon dé nguoi dén cé thé Iyra chon xdy dyng dam
bao chat luong va yeu cau quan ly quy hoach, kién triic; Giao UBND cap huyén noi
¢6 cong trinh nha & c6 gia tri (nhu lang ¢6 Puong Lam) nghién ciru, xdy dung va
ban hanh co che hd trg cho cac ho gia dinh khi stra chita, xdy dung nha @.

(4) Chinh quyén cip huyén nghlen clru, d& xudt 16 trinh, giai phap x6a nha tam,
nha don so, xtr ly nghiém viéc dau tu xay dung nha & trai phép trén dit néng
nghiép, ven song.




UY BAN NHAN DAN

‘ AN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI

Pdc lap - Tu do - Hanh phie

DU THAO

CHUONG TRINH
PHAT TRIEN NHA G THANH PHO HA NOI GIAI POAN 2021-2030
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 /OD-UBND ngay / /2022 cua
UBND thanh phé Ha Noi)

I. THUC TRANG PHAT TRIEN NHA O GIAI DPOAN 2012-2020

1. Két qua phat trién nha &

1.1. Vé dién tich nha &

Theo s6 liéu khao sat, thong ké, tinh dén thoi diém 31/12/2020, tong dién
tich san nha & trén toan dia ban Thanh phé dat khoang 224,73 triéu m2; Dién
tich binh quén dau nguoi dat khoang 27,25 m2/ngudi, vugt muc tiéu Chuong
trinh phat trién nha & Thanh phé giai doan 2012-2020 va dinh hudng dén nam
2030 da dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 996/QD- -TTg
ngay 19/6/2014 (khodang 26,3 m2/nguoi); tong dién tich nha & toan Thanh phd
da tang thém khoang 49,67 tri¢u m2 so v&i ndm 2016 (dat 175,05 triéu m2 san).

Két qua phat trién nha & dén nim 2020 theo chi tiéu Chuwong trinh

Muc tiéu va két qua “Nha & xa hi (m2 Sél-].) ..N}.]é g (\.).Nhé v
* e il Nhagcho | “Nhag | ®“Nha¢ | tdidinhcu | congvu
o 9 d6i tugng | congnhan | sinhvién | (m2san) | (m2 san)
Pén nam 2015
Muc tiéu Chuong trinh | 1.800.000 | 1.600.000 | 540.000 | 1.600.000 1.400
“'Nhu cau thuc té 1.800.000 | 485.034 540.000 | 1.600.000 0
Két qua thuc hién 1.346.670 245.749 363.008 839.460 900
Chénh léch -453.330 239.285 | -176.992 -760.540 0
Pén nim 2020
Muc tiéu Chuong trinh | 2.223.000 | 3.000.000 | 800.000 | 2.400.000 2.100
% Nhu céu thue té 4.676.330 | 367.539 | 976.992 | 1.200.000 0
Két qua thuc hién 1.226.886 0 27.201 371.800 0
Chenh.Joch 3.449.444 | -567.539 | -949.791 | -828.200 0
(lay ké)
Danh gia Khoéng dat | Khong dat | Khong dat | Khong dat
Ghi chu:

(i) Cac loai hinh nha ¢ cho 9 doi tuong, nha ¢ céng nhdn cho thué, nha ¢ sinh vién

theo Nghi dinh sé 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cuia Chinh phii vé phdt trién va qudn Iy
nha ¢ xa hoi da dugc quy dinh chung la nha ¢ xa héi theo Ludt Nha ¢ 2014 (Dzeu 49, 50, 51)
va cde Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 (thay thé Nghi dinh sé 188/2013/ND-
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CP), s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu (stra doi, bé sung mét sé diéu ciia
Nghi dinh s6 100/2015/ND- CP)

(1) Nhu cau thiee 1¢ déi véi nha ¢ cong nhdn dugc xdc dinh nhu sau: Nam 20135,
Thanh phé ¢6 08 khu cong nghiép dang hoat dong, véi 1.434,2 ha va khoang 138.581 céng
nhdn, nguci lao déng, dén ndm 2020 dy kién thém 15 khu céng nghiép (trong dé c6 05 khu
cong nghiép digc chuyén doi tir 05 cum  cong nghiép) vdi 4.518,68 ha dat va khodang 97.603
céng nhdn, nguoi lao dong, du kién tong §0 cong nhan tai 23 khu cong nghiép den ndam
2020 la 236.184 nguoi. Chién lugc phdt trién nha ¢ Quéc gia dén ndm 2020 va tém nhin
den ndm 2030 duge Thi tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh 2127/0P-TTg ngay
30/11/2011 xdc dinh dén nam 2015, 2020 dap ung 50%, 70% nha ¢ cho céng nhdn, nguoi
lao dong thué, do doé nhu cau thuc té ndm 2015 1a 50%*138.581= 69.291 cong nhan, tuwong
duong 485.034 m2 san (7 m2/céng nhan), va dén nam 2020 la (70%*236.184*7 =
1.157.304 m?) — (nhu cdu dén nam 2015 Ia 485.034 m?) = 672.270 m? san.

(iii) Péi véi nha & cong nhan. Dén nam 2020, trong 09 khu cong nghiép dang hoat
dong trén dia ban Thanh phé (tang 01 khu so vdi nam 2015) c6 04 dw dn nha ¢ cho cong
nhan, lao dong vdi 16ng cong sudt thiét ké khodng 22.420 ché 6; da bé tri cho cong nhan thué
12.760 ché o (chiém khodng 56,9%).

(iv) Ty I¢ ldp day trong cdc khu ky tic xd da dwa vao sir dung khoang 38% va tai cdc
co sG gido duc dao tao triec thudc trung wong, ddn lap dong trén dia ban Thanh phé co ban
dap ung dat trén 70% nhu cdu ¢ cua sinh vién, dong thoi 03 khu ky tuc xa tdap trung cua
Thanh phé hién van chua lap ddy, con quy nha tréng, do dé dén nam 2020 Thanh pho khong
dau tu xdy dung mdi cdc du dn nha ¢ sinh vién (ky tic xd) tdp trung cua Thanh phé.

(v) Vé nha ¢ cong vu: Thanh phé hién cé 12 can nha bé tri lam nha & cong vu véi tong
dién tich khoang 963,08 m2 san, trong do c6 9 can hé chung cu vdi dién tich sir dung 652,59
m2 va 03 can nha dat véi dién tich sir dung 310,49 m2; Dd bo tri s dung 3/9 can chung cur
va 1/3 can nha dat. Nhu cau thue 1é déi véi nha ¢ cong vu giai doan 2016 - 2020 la khong co
do doi twgng thuéc Thanh pho Ha Négi quan Iy khong c6 nhu cau thué. Noi dung nay UBND
Thanh phé da xdc dinh tai Ké hoach phat trién nha ¢ Thanh phé ndm 2015 va cac nam nep
theo (giai doan 2016-2020) ban hanh kém theo Quyét dinh sé 633 6/Ob-UBND ngay
18/11/2014.

1.2. Vé phat trién nha & theo du an

1.2.1. Két qua phat trién nha & x4 hoi

- Giai doan dén nim 2015: téng dién tich nha & x@ hoi da phat trién 13
1.955.427 m2 san, dat khoang 69,2% so véi nhu cau thuc té (2.825.034 m2 san)
va khoang 50% muc tiéu Chuong trinh (3.940.000 m2 san); trong d6: 245.749
m2 san nha ¢ cho cong nhén; 363.008 m2 san nha ¢ sinh vién; 1.346.670 m2 san
nha 6 cho nguoi thu nhép thap va céac d6i tugng chinh sach khac.

- Giai doan 2016-2020: c6 25 du 4n di hoan thanh véi 1.254.087 m2 san
nha ¢ x3d hdi, trong do:

+ Nha sinh vién (ky tic x4): 02 du 4n véi 27.201 m2 san ';

+ Nha ¢ cho cong nhan: khong c6 du an hoan thanh giai doan nay;

+ Nha & phuc vu cac d6i tuong theo quy dinh tai Diéu 49 ctia Lu4t Nha &:
23 duy 4n véi khoang 1.226.886 m2 san, 12.659 cin ho 2;

' 02 dy 4n gdbm: KTX trwong Pai hoc Lam Nghiép tai thi trn Xuin Mai, huyén Chuong My véi 15.981m2 san,
305 phong &; KTX Hoc vién Chinh trj - Hanh chinh quéc gia Hb Chi Minh tai 135 Nguyén Phong Sic, quan Céu
Giy véi 11.220m2 san, 218 phong ¢&.



Ngoai ra, hién ¢6 52 du 4n dang trién khai v6i 4.139.346 m2 san nha & xa
hoi (khong bao gdbm 05 khu nha & x4 héi tap trung), trong do:

+ Nha sinh vién (ky tic x4): 0 du 4n;
+ Nha & cho cong nhan: 09 du én véi khoang 574.931 m2 san nha &;
+ Nha & phuc vu cac dbi tuong theo Diéu 49 ctia Lut Nha &: 43 du an vaéi

khoéang 3.564.415 m2 san (gém: 26 du an doc lap vo1 khoang 1.735.066 m2 san
va 17 du an nha ¢ thuong mai c6 nha ¢ xa hoi véi khoang 1.829.349 m2 san).

(chi tiét tai cde Phu luc 1.1a,b,c kém theo)

- Thanh phé da nghién cru trién khai 05 khu nha & x4 hoi tap trung va da
dugc Thanh Gy théng nhit chu truong tai Thong bao 330-TB/TU ngay
18/8/2016, UBND Thanh pho da bdo cao va dugce Thu tuéng Chinh phu dong y
vé nguyen tac tai Thong bao sb 508/TB- VPCP ngay 31/10/2017, Pén nay c6 02
khu’ d duoc phé duyét quy hoach chi tiét, 03 khu* dang trién khai nghién ctru
1ap quy hoach.

- Ve két qua thuc hién nghia vu phét trién nha & xa héi theo hinh thic nop
bang tién: Thanh phé co 47 du an dugc phé duyét nghia vu tai chinh tai quyet
dinh phé duyét gia c6 tach 50 t1en tuong duong gid tri quy dat 20% danh dé phat
trlen nha ¢ xa hoi, voi tong sb tién phai ndp 1a 3.564,9 ty dong (turong duong
tong dién tich qu¥y dat 20% khoang 15,45ha), trong do: s6 tién da nop 1a 3.464,7
ty dong’; s tién con phai nop 1a 100,2 ty dong.

- Vé cho vay dau tu xdy dung nha & xa hdi: Thanh ph (thong qua Quy
Dau tu phét trién Thanh phd) da giai quyét cho 02 dy an vay vdi tong mirc vay
khoang 480 ty (tuong duong khoang 16% tong mirc dau tu); chap thuan cha
truong cho vay 02 du 4n véi tong muc vay khoang 550 ty dong.

- V& cho vay mua, thué mua nha & xa hoi: Giai doan 2018-2020, Thanh
phé (théng qua Ngan hang Chinh sach xa héi — Chi nhanh ‘Ha Noi) da ho tro 538
luot khach hang vay mua, thué mua nha & xa hoi véi téng doanh sé cho vay
khoang 261 ty dong.

1.2.2. Két qua phat trién nha ¢ t4i dinh cu

- Giai doan dén nam 2015: da phat trién 839.460 m2 sin nha ¢ tai dinh cu,
dat khoang 52,5% muc tig‘:u Chuong trinh (1.600.000 m2 san), dam bao nhu cau
tal dinh cu cua Thanh pho.

- Gial doan 2016-2020: ¢6 40 du an dau tu xay dung nha & phuc vu tai
dinh cu v6i 14.916 cén hd tuong duong khoang 1.189.500 m2 san, trong do:

¢ Trong do6: 10.641 can ho ban, 2.018 can h¢ cho thué; Da ban 10.514 cin h, cho thué 1.844 can ho; Con lai 127
can ho chua ban va 174 cén hg chua cho thué
? 02 khu da dugc phé duyét ‘quy hoach chi tiét: Khu nha & xa hoi tap trung tai x4 Tién Duong, huyén Déng Anh;
Khu nha & xa hoi Thanh phé két nbi xanh - “Green Link City” tai x4 Tién ‘Duong, huyén Déng Anh.

* 03 khu dang nghién ciru quy hoach: Khu nha & x4 héi tap trung tai xa Co Bi, huyén Gia Lam; Khu nha & xa héi
tap trung tai xa Ngoc Hoi, huyén Thanh Tri; Khu nha ¢ xa h¢i tap trung tai xa Dai Mach, huyén Déng Anh.

* Truomg hop sir dung nguén tién thu dugc néu trén dé dau tr xdy dung nha & xa hdi sé bd sung vao quy nha ¢ xa
hdi cia Thanh pho khoang 290.000 m2 san nha ¢ x& héi (tinh trung binh 1 can nha & xa hoi = 60m2 * 12,2 triéu
dong/m2 theo suét von diu ), tuong duong khoang 4.800 can ho.
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+ 19 du 4n d4 hoan thanh véi 4.684 can ho, 371.800 m2 san nha &, cu thé:

(i) 12 du an dugc dau tu bang ngudn vén ngan sich véi 2.868 cin hd
tuong duong khoang 200.600m2 san nha o;

(ii) 03 dy an nha ¢ thuong mai c¢6 quy nha téi dinh cu phai ban giao cho
Thanh pho vé1 145 can ho tuong duong khoang 14.100m2 san nha 6;

(111) 04 du an nha ¢ thuong mai phuc vu tai dinh cu theo phuong thire dit
hang vadi 1.671 can hd tuong duong 157.100 m2 san nha &.

+ 21 du 4n dang trién khai, dd c6 quyét dinh chi truong ddu tu véi
khoang 817.700 m2 san, 10.232 cén hd.

(chi tiét tai cde Phu luc 1.2a,b kém theo)

- Vé cho vay dau tu xay dung nha & ta1 dinh cu: Thanh phé (théng qua
Quy Pau tur phat trién Thanh phd) d3 giai quyét cho 02 du 4n vay véi téng mirc
vay khoang 331 ty dong

- UBND Thanh phé d3 ban hanh quy dinh vé co ché hd trg cho cac hd gia
dinh, ca nhan tu lo tai dinh cu bang tién thay vi tai dinh cu bang nha kém theo
Quyét dinh sb 47/2016/QD-UBND ngay 08/11/2016, thuc té trong giai doan
2017-2020 d thuc hién hd trc_r nhan tién trung binh khoang 60% tong cac truong
hop dugc bo tri tai dinh cu®. Béng thoi thuc hién ra soat, kiém tra dé thu hoi,
chuyén ddi quy nha tai dinh cu da bd tri cho cac du 4n giai phéng mit bang nhung
chua st dung (qua 9 thang hozc 12 thang ké tir ngay c6 vin ban bd tri tai dinh cu
cua co quan co tham quyén) dé bb tri cho cac du 4n giai phong mit bang khac c6
nhu cau, giai doan 2016-2020 da thu hdi, chuyén d6i khoang 2.507 can hé.

1.2.3. Két qua phat trién nha & thuong mai

- Giai doan dén nam 2015: da phat trién 2.557.218 m2 san nha ¢ thuong
mai, dat 105,66% so vdi muc tiéu theo Ké hoach ndm 2015 da dugc duyét
(2.420.200 m2 san; Chuong trinh phat trién nha & khong d& ra muc tiéu phat
trién nha & d6i véi nha & thuong mai).

- Giai doan 2016-2020: c6 346 du 4n ddu tu xdy dung nha & thuong mai
da hoan thanh vé&i 21.558.328 m2 san x4y dung nha &, 179.399 cin nha.

Ngoai ra, hién ¢6 93 du an dau tu xdy dung nha & thuong mai dang trlen
khai véi 34.715.414 m2 san xdy dung nha ¢, 220.820 can hg va cac du 4n can ra
soat trong giai doan tiép theo.

(chi tiét tai cdc Phu luc 1.3a,b,c kém theo)

1.2.4. Vé nha & cong vu

Dén nay, Thanh phé da ddu tur 12 cin nha bé tri 1am nha & cong vu vai
téng dién tich khoang 963,08 m2 san, trong do c6 9 cén chung cu vdi dién tich

¢ Theo két qua ra sodt, bao cdo so bd clia UBND céc quén, cic Ban Quan ly dir 4n Thanh phé sé lwong nhén tién
khoang 2.000 trudng hop.
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str dung 652,59 m2 va 03 cin nha dét véi dién tich sir dung 310,49 m2; Pa bd tri
st dung 3/9 cin chung cu va 1/3 can nha dat’.

1.2.5. Vé cai tao, x4y dung lai nha chung cu cii

Theo théng ké dén nam 2020, trén dia ban Thanh pho c6 1.579 nha chung
cur (bao gom khoang 1 273 nha thu¢c 76 khu chung cu va khoang 306 chung cu
cli doc 1ap, don 1é) chu yeu duoc xay dung khoang tir trude ndm 1954 va tir nim

1960-1994 tap trung chu yéu tal cac quén ndi thanh va néi do lich su (sb Iuong
dang dugc céc quén, huyén tiép tuc ra soat, cép nhat).

Giai doan 2012-2020, Thanh phé d t6 chirc ra soat, danh gia so bd 1.579
nha chung cu cfi, trong d6: mirc 1 ¢d 42 nha, mac 2 ¢6 1.449 nha, mic 3 c6 88
nha. P kiém dinh duoc 401/1.579 chung cu ¢, trong dé: Cap B: 148 chung cu;
Céap C: 245 chung cu; Cép D: 8 chung cu (trong do6 02 nha cap D da hoan thanh
cai tao, xay dung lai va dua vao su dung: C1 Thanh Céng; B6 Giang Vd);
UBND Thanh phé da ban hanh céc quyet dinh di doi khan cép déi véi 06 nha
chung cur cii nguy hiém cép do D va da bé tri du quy nha tai dinh cu phuc vu
tam cu cho cac hd dan phai di doi theo quy dinh (Nha 51 Huynh Thic Khéng,
quin Pdng Pa; 05 nha trén dia ban quan Ba Dinh: nha C8 Giang V3, G6A
Thanh Céng, nha A Ngoc Khanh, T4p thé Bé Tu phap, Nha 148-150 Son Tay);
hién nay quin Pbng Da di hoan thanh viéc di doi cac hd dén ra khéi nha 51
Huynh Thuc Khang, quan Ba Dinh dang tiép tuc tuyén tmyen van dong cac ho
dan con lai di doi ra khoi nha nguy hiém. UBND Thanh phé chi dao t6 chiec stra
chita chéng xudng cap, dam bao an toan cho nguoi su dung (tai cac khu: Nghia
Do, Thanh Cong, Quynh Mai, Giang V4§, Ngoc Khanh,...).

Dén nay da c6 20 du 4n cai tao xdy dung lai chung cu cli hoan thanh dua
vao sir dung (trong do: trudc nam 2016 co 19 du én; giai doan 2016 — 2020 cé
04 du an va trong quy I nim 2022 c6 thém 01 du an hoan thanh®); ngoai ra, c6
07 chung cur cii nguy hiém cip D d3 cai tao xay dung lai hoan thanh dua vao su
dung (khéng thuéc danh muc 1.579 chung cu cii). Hién nay c¢6 09 du 4n dang
trién khai thuc hién cai tao, xay dung lai.

UBND Thanh phé di t chiic ra soat, danh gia qua trinh thuc hién cai tao,
xdy dung lai chung cu ci, xac dinh cac noéi dung khé khin, vuéng mac dé
nghién cuu, xay dung Dé 4n cai tao, xay dung lai chung cu cii trén dia ban thanh
pho Ha Noi; Pé an da duoc Thanh uy, HDND Thanh ph théng nhét chu truong
dé ban hanh nhim déy nhanh tién dé cai tao xdy dyng lai chung cu cii trén dia
ban Thanh phé’; UBND Thanh pho d3 ban hanh Pé an cal tao, xdy dung lai
chung cu cii trén dja ban thanh phé Ha Nbi tai Quyét dinh s6 5289/QD-UBND

712 cin nha gbm: 04 cin ho nha B7 Kim Lién (d3 cho thué 3 can), 05 can h¢ nha CT7 Khu dé thi méi M¥ Dinh;
03 cin nha dét tai 20 Quan Su (dang cho thué), C4 Hoang Céu, s6 23 ngd 178 Thai Ha.
® 04 dy 4n hoan thanh giai doan 2016-2020, gdm: Khu tap thé Van phong Trung wong Dang tai s6 44 ngd 260
Doi Can; khu tap thé 97-99 Lang Ha; B6 Giang V&; C1 Thanh Céng; 01 du 4n hoan thanh trong quy 1/2022: Nha
3A Quang Trung, P.Trang Tién, Q.Hoan Kiém.
° Théong bao sé 485-TB/TU ngay 10/9/2021 cua Ban Thuong vu Thanh 1y, Nghi quyet s& 06-NQ/TU ngay
20/9/2021 cua Ban Chap hanh Déang bd Thanh phd; Nghi quyét sb 25/NQ-HDND ngay 23/9/2021 cia va
HDND Thanh phé.
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ngay 18/12/2021 va 04 K¢é hoach trién khai thuc hién Dé an, cu thé: Ké hoach sb
329/KH-UBND ngay 31/12/2021 vé nghién ciru lap quy hoach chi tlét cdi tao,
xdy dung lai cac chung cu cii trén dia ban Thanh pho; Ké hoach s6 333/KH-
UBND ngay 31/12/2021 vé trién Kkhai thuc hién Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP
ngay 15/7/2021 cta Chinh phu vé cai tao, x8y dung lai nha chung cu trén dia
ban thanh phé Ha Noi; Ké hoach sé 334/KH-UBND ngay 31/12/2021 vé tong
kiém tra ra soét, kiém dinh, danh gia chét lugng toan bd cac chung cur cli trén dia
ban thanh phé Ha Nbi; Ké hoach sé 335/KH-UBND ngay 31/12/2021 vé cai tao,
xay dung lai chung cu ci trén dia ban thanh phd Ha Noi — Dot 1. UBND Thanh
pho da t6 chirc quan triét De 4n va cac Ké hoach trién khai Dé an dé thuc hién
théng nhét, dong bd tir cép Thanh phd dén cép x4, phuong; déng thoi t chirc
tdp huan Nghi dinh sé 69/2021/ND-CP cho céc S& nganh, UBND cap huyén
(noi c6 nha chung cu cfi). Hién nay, cdc S& nganh, UBND cap huyén dang tap
trung trién khai cac nhiém vu da duoc giao theo Pé 4n va cac Ké hoach trién
khai D& 4n duoc phé duyét.

(chi tiét tai Phu luc 1.4a,b kém theo).

1.3. V& chit lucmg nha 6: Hoan thanh vuot muc tiéu theo chuong trinh
phat trién nha & cia giai doan dén nam 2020 cia Thanh phé di duoc duyét, cu
thé: Co ban hoan thanh viéc x6a nha tam, nha don so; ty 1& nha ¢ kién c6 va ban
kién c6 toan Thanh phé dat 99,1%'° so véi muc tiéu la 91,2%.

1.4, Vé ty 16 nha & chung cu trong céac du an dau tu xay dung nha ¢ (chua
bao gom nha o xa hoz nha ¢ tai dinh cu): Dén nim 2020 da dat khoang 92%
theo s6 lugng nha &', dap u Ung theo muc tiéu di dugc xac dinh tai Chuong trinh
phat trién nha & cia Thanh phé (90%).

1.5. V& hé tro nha & theo chuong trinh muc tiéu

1.5.1. Két qua hd trg nha & cho ngudi ¢b cong

Thanh phé da hoan thanh viéc hd trg xdy dung va sira chira nha & cho
nguoi c6 cdng véi céch mang theo Ké hoach sé 190/KH-UBND ngay
10/7/2016 vé hd trg xay dung va sira chita nha ¢ cho nguoi cé céng véi cach
mang thanh phé Ha Nai theo Quyét dinh sé 22/2013/QDb- -TTg cua Thu tudng
Chinh phu huéng téi ky niém 70 ndm ngay Thuong binh - Liét s§ (27/7/1947 -
27/7/2017); Theo d6 da c6 7.178 hd ngudi c6 cong trén dia ban Thanh phé

duoc hd tro xay, stra nha & véi kinh phl thuc hién trén 1.204,7 ty dong (trong
d6 3.676 nha xay méi va 3.502 nha sira chira).

1.5.2. Két qua hd trg nha & cho hd nghéo

Thanh phé di hoan thanh Chuong trinh ho tro nha & cho hd nghéo theo
Ké hoach s 29/KH-UBND ngdy 25/01/2018 vé hd tro nha & hod ngheo trén dia
ban thanh phé Ha Néi, theo d6 di c6 4.166 ho nghéo trén dia ban Thanh phé
duogc hd trg x4y, stra nha & véi kinh phi thuc hién trén 423,5 ty déng (trong do
2.509 nha xay méi va 1.657 nha sira chira). Theo béo céo clia cac quan, huyén,

" Theo két qua tai Biéu 16, Két qua toan bd Téng diéu tra dan sé va nha & nam 2019, Téng Cuc Théng keé.
g4 lrong nha & chung cu khoang 165.164 can ho (chiém khoéng 92%), nha & thip tang 14.235 c#n nha (8%).
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thi xa, trong giai doan 2016- 2020 da c6 7.772 ho ngheo trén dia ban Thanh phé
dugc hd trg xdy, sira nha & xudng cap.

1.5.3. Két qua hd tro nha & cho hoc sinh, sinh vién

- Pbi véi cac truong trung cap, cao dang: hién nay, trén dia ban Thanh

phd c6 39 trudong trung cép, cao ding cé ky tic xa cho hoc sinh, sinh vién véi
1.972 phong, 11.768 giuong.

- Thanh phé hién c¢6 03 Khu ky tic x4 tdp trung (Lang sinh vién
HACINCO; Ky tuc xa Phap Van-Ta Hiép; Ky tic x4 My Dinh IT) dugc dau tu
bang ngudn vén ngan sach da hoan thanh dua vao st dung vo1 3.147 phong dap
tng cho khoang 21.838 sinh vién. Ty 1¢ lap day sinh vién trong céc Ky tic xa
trung binh dat 79% (2.474 phong) va hién con tréng 673 phong (tuong duong
37.015 m2 san) dap umg cho khoang 4.820 sinh vién.

1.6. V& quan ly, van hanh nha chung cu

Pén nay, trén dia ban Thanh phé di c6 1.135 cum (tda) nha chung cu
(trong do c6 132 toa nha chung cu xay dung trude Luat Nha 6) da dua vao st
dung (véi téng sé khodng 348.984 can hé, tong dién tich san khoang 30.360132
mZ2). Da thanh lap 804 Ban quan tri nha chung cu; da c6 723/804 nha chung cu
ban giao hd so cho Ban quan tri; di ¢ 567/804 nha chung cu co kinh phi bao tri
2% ban giao kinh phi bao tri 2% cho Ban quan tri (khdng tinh 132 toa nha
chung cu xdy dung trudc Ludt Nha o khéng co kinh phi bao tr1); d3 c6 709/804
nha chung cu ban giao dién tich s¢ hiru chung cho Ban quan tri; da c6 700/804
nha chung cy ban giao phong sinh hoat cdng dong cho Ban quan tri.

1.7. V& quan Iy quy nha & cii thudc sé hiru Nha nude

D3 ban dugc 154.343 can voi dién tich 4.336.783 m2, con lai khoang
29.200 can gém: 10.004 ho =234.731,54m2 hién do Céng ty TNHH MTV Quén
ly va Phat trién nha Ha Noi dang quan ly; 19.123 can do UBND cac quén
(huyén, thi xa) dang quan ly (theo bao céo ra soat cia cac dia phuong).

1.8. V& thi truong bat dong san

- Ton kho bét dong san nha & (theo bdo cdo nhanh cua cde chi dau tu):

+ D61 véi loai hinh nha ¢ chung cu, trong 06 thang dau ké tir khi mé& ban

lugng tiéu thu dat khoang 50 dén 70% tong sO san pham; trong 01 ndm ké tur
ngay mé& bén, co ban da tiéu thu duge tir 90% s6 lugng san pham.

+ Déi véi loai hinh nha & thap tang, trong tinh hinh hién nay, co ban tiéu
thu hét trong vong 06 thang ké tir ngay md ban, ca biét c6 Dy 4n c6 thé tiéu thy
hét ngay 100% san pham trong vong 03 thang ké tir ngay ma ban.

- Cong tac huy dong vén: da kiém tra va c6 430 vin ban xac nhan Du 4n
nha ¢ du diéu kién dé dua vao kinh doanh.

2. Panh gia két qua dat dugc, ton tai va nguyén nhan

2.1. Két qua dat duoc
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- Trén co s& Chién Iugc phat trién nha & Quée gia, Thanh phd d3 trinh
Thu tuéng Chinh phu phé duyét ban hanh Chuong trinh phét trién nha & thanh
phb Ha Nai giai doan 2012-2020 va dinh huéng dén nam 2030 tai Quyet dinh sé
996/QDb-TTg ngay 19/6/2014, dong thoi ban hanh Ké hoach phat trién nha &
thanh ph6 Ha Néi nam 2015 va c4c nim tlep theo (giai doan 2016-2020). Pay la
co s phap ly quan trong gitip Thanh phé lanh dao, chi dao va dinh hudng cong
tac phat trién nha ¢ giai doan 2016-2020.

Thanh pho da ban hanh Quyét dinh sé 5019/Qb-UBND ngay 29/11/2021
ban hanh Ké hoach phét trién nha & thanh phé Ha Noi giai doan 2021-2025
mang tinh chét tam thoi dé phuc vu cong tic phat tnen nha & giai doan nay, dam
bao cac dy an nha & trén dia ban Thanh phd duoc trién khai lién tuc, gép phan
thic day phat trién kinh te -xa hoi va sau khi Chién lwoc phét trién nha & Quoc
gia giai doan 2021-2030, tim nhin dén nim 2045 dugc ban hanh, Thanh pho S€
xay dung Chuong trinh phét trién nha & giai doan 2021-2030, theo do ké hoach
phét trién nha & cia Thanh phd giai doan 2021-2025 s& duoc didu chinh, xay
dung lai cho phu hop.

- Thanh pho da tap trung hoan thanh cac chi tiéu phat trién nha & theo
Chuong trinh, K& hoach phét trién nha & giai doan 2012-2020 da dugc duyét,
trong do6 03 chi tiéu dat vugt muc tiéu (tong dién tich san nha &, chat luong nha
0, ty 1€ nha & chung cu trong cac du an dau tu xdy dyng nha 0), co ban dap ung
nhu cdu vé nha & va g6p phan cai thién chd &, nang cao diéu kién, chét luong
song cho nguoi dan Thu d6. Ty 1€ nha & chung cu trong cac du an dau tu xay
dung nha & da dap tmg muc tiéu theo chmmg trinh phét trién nha ¢ cia Thanh
phd, gbp phén ting hiéu qué str dung quy dét db thi.

- Cong tac quy hoach xay dung: P4 hoan thanh khél luong 16n cac db an
quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, quy ché quan 1y kién
tric cip dudi sau khi quy hoach chung xay dung Thu d6 dugc Thu tuéng Chinh
pht phé duyét'.

- Coéng tac quy hoach sir dung dat cho phat trién nha &: Thanh phé da chi
dao 1ap quy hoach st dung dat dén nam 2020, ké hoach sir dung dét 5 nim cép
huyén va phe duyét theo quy dinh; Cong tac quy hoach, ké hoach str dung dat da
c6 hiéu qua tich cuc, gép phan thuc hién ndi dung quan ly nha nuéc vé cong tic
quy hoach, ké hoach su dung dat (trong dé c6 dat &) trén dia ban thanh ph6 Ha
NOoi, dép (mg yéu cau phat trién kinh té-xa hoi, an ninh, quéc phong cia Thu dé.
Cac quén, huyén, thi xa d4 co ban thuc hién tét cong tac 1ap quy hoach, ké
hoach str dung dét, gép phan dua cong tac quan ly va su dung dat ngay cang
chit ché, hiéu qua, dap tmg du quy dat cho nhu phat trién ctia cac nganh.

2 pa 'phé duyét 35/35 quy hoach phan khu dé thi; 14/14 quy hoach chung huyén, thi xa; 11/11 quy hoach chung
thi trén va 03/03 thi trdn sinh thai; Quy hoach chung 05/05 d thj v¢ tinh va 214 d6 an quy hoach chi tiét. Phé
duyét 04 quy ché: Quy ché quan ly quy hoach, kién tric chung thanh phd Ha Noi, Quy ché quan ly quy, hoach
kién triac Khu phé ¢6; Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric Khu phé cii; Quy ché quan ly kién tric cong trinh
cao tang khu virc ndi dé.
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- Tich cuc tham gia gop v, kién nghi trong cong tac xay dung van ban
quy pham phap luat (luat, nghi dinh, théng tu) vé linh vuc phat trién nha &, dac
biét 1a viéc trién khai thi diém céac khu nha & x4 hoi tap trung (nay la du an dau
tu xay dung nha & xd hoi doc 1ap — theo quy dinh tai Diéu 1 Nghi dinh sé
49/2021/ND-CP), dau tu xay dung nha & thuong mai phuc vu tai dinh cu theo
phuong thire dat hang va dd dugce Chinh phu, Bo Xay dung ghi nhén, tiép thu
khi ban hanh céc vin ban quy pham phap luit vé nha & (trong d6 cho phép dau
tu xdy dung nha & xa héi doc 1ap), day la co s phap ly quan trong trong cong
tac phét trién nha & cia Thanh pho .

- Xay dlmg, ban hanh nhiéu vin ban quy pham phép luat quan trong thude
tham quyén cua Thanh phé dé phuc vu cong tac quan ly, phat trién nha & va thi
trrong bat dong san'!. Thudong xuyén t6 chire tdp huén, hudéng dan trién khai
Luat Nha &, Luat Kinh doanh bét dong san va cc van ban hudng dan thi hanh
cho cac So, nganh, UBND cac quén, huyén, thi xa va cac chu dau tu du an déu
tu xay dung nha ¢ trén dia ban thanh pho Ha Noi, qua do kip thoi giai quyet
khac phuc cac vudng mic, gitp viéc trién khai du an tuan tha phap luat va day
nhanh tién do thuc hién du an, sém dua vao khai thac st dung.

- Trién khai nhiéu Ké hoach ra soat, kiém tra, chan chinh céng tac dau tu
xa@y dung cac du an co str dung dat, “trong d6 c6 cac du an nha ¢, qua do thao
g& kho khan vuodng mac d6n ddc day nhanh tién do, xir Iy nghiém céc truong
hop vi pham phap luét vé déat dai, dau tu,... ting cuong hiéu luc, hiéu qua quan
ly nha nudc, nang cao trach nhiém va tuén thu phap luat clia cac chi dau tur khi
trién khai du an.

Vi két qua da dat duoc néu trén, thanh phd Ha Néi duge Chinh phﬁ Bo
Xay dung danh gia cao la mot trong nhimg dia phuong ludn di dau ca nudc vé
x@y dung Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha & va da dat dugc nhimg két qua
phat trién nha ¢ quan trong, nhét 1a két qua phat trién nha & X3 hoi cac nam
2018, 2020 Thanh phé dimg dau ca nudce, gop phan day manh phat trién kinh té
- x4 hoi Thu d6, an sinh x4 hoi vé nha & ctia Thanh phé, gép phan khéng nho
vao viéc tao lap bd mat do thi cua Thu d6 ngay cang xanh — sach — dep, phat
trién d6 thi Ha Noi theo hudéng théng minh, hién dai, bén vitng theo dung tinh
than ctua Nghi quyét Dai hoi Pang bo Thanh phé da dé ra.

" Pa tham gia gop y Luét sira ddi, bd sung mét s6 diéu ciia Luat X4y dung, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat
dong san, Luat quy hoach d6 thi ; bao cao kién nghj vé Tong két thi hanh Luat Nha & thuc hién chinh sach nha &
cho can bd cong chirc; gop v sira dbi, bd sung cac Nghi dinh ciia Chinh phil vé phat trién, quan Iy nha &, nha & xa
hdi va cai tao, xay dung lai chung cu cil.

" Cac Quyét dinh cia UBND Thanh phé: sb 47/2016/QD-UBND ngay 08/11/2016 vé phé duyét mirc hd tro tur
lo tai dinh cu bang tién d6i voi truémg hop duroc bd tri nha tai dinh cir; s6 10/2017/QD-UBND ngay 29/3/2017
ban hanh kém theo Quy dinh cac ndi dung thudc thim quyén cia UBND thanh phé Ha Noi vé bbi thudomg, hd tro
va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dét trén dia ban Thanh phé; sé 25/2019/QD-UBND ngay 05/11/2019 vé
quan ly ban, cho thué, cho thué mua nha & x hoi trén dia ban thanh phé Ha Nbi.

Cu thé dbi véi viée tr lo tai dinh cu bang tién: Nam 2017 c6 370 truong hop nhéan tién/1004 trrong hop bé tri tai
dinh cu, dat khoang 36.85% tdng s6 cin ho b tri tai dinh cur; nam 2018 ¢6 351 trromg hop/791 trrong hop b tri
tai dinh cu, dat khoang 44.4 %; ca biét c6 du én ty 1€ nay dat hon 95% nhu Dy dn dudng Vanh dai 2 trén dia ban
quan Hai Ba Trung, doan tir ciu Mai Dong dén Nga tu Vong; nam 2019 cé 1.528 truong hop nhén tién/1.905
trudomg hop bé tri téi dinh cur, dat khoang 66,04% tong s6 can ho bé tri tai dinh cu.
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2.1.1. V& phat trién nha & xa hoi:

Nha ¢ xa hdi dugc dau tu xdy dyng véi nhiéu hinh thitc da dang tir c4c
ngudn luc xa hoi, nhu: Pau tu phét trién mai cdc du 4n nha & x3 héi doc lap;
danh dién tich dat dién tich san nha ¢ trong cac du an nha ¢ thuong mai dé 1am
nha & x& hoi; trién khai nghién ctru thi diém x4y dung 5 khu nha & x3 hoi tap
trung (du an dau tr xdy dung nha & xd hoi doc lap) véi quy méd 16n, ha tang
ddng bo, téng dién tich khoang 272,45ha dét, khoang 2,5 triéu m2 san nha 6.

Pi bé tri ngudn luc hop 1y cia Thanh pho dé phat trlen nha &, cho vay
uu dai thong qua Quy dau tur phat trién Thanh pho dé phat trién nha & xa hoi va
hé trg ngudi nghéo khoé khin vé nha &, gbp phan dam bao an sinh x3 hoi vé
nha & trén dia ban Thanh pho.

2.1.2. V& phét trién nha & tai dinh cu

Nha ¢ tai dinh cu duge phét trién bang nhiéu hinh thirc nhu vén ngén
sach, xa hoi hoa, phat tnen nha & thuong mai phuc vu tai dinh cu theo co ché dat
hang dé tao lap va gép phan dam bao du quy nha phuc vu tai dinh cu cdc du an
giai phong mat bang va an sinh xd hoi vé nha & trén dia ban Thanh ph. Dong
thoi da gidi thiéu bo tri cac cin ho tai cac du 4n nha & xa ho6i'> cho cac chu dau
tu giai phong mit bang phuc vu cong téc tai dinh cu.

Viéc t6 chirc ra soat, kiém tra dé thuc hién thu hi, chuyén déi quy nha ti
dinh cu di bd tri cho cac du an giai phong mat bang nhung chua stir dung la g1a1
phap trudc mit dé giai quyét vuéng mac vé khép ndi tién do gitra thoi didm bd
tri nha tai dinh cu va thoi diém st dung quy nha téi dinh cu giai phong mait
bang, dong thoi gép phén sir dung hiéu qua quy nha tai dinh cu ctia Thanh phd.

Thuc hién co ché hé tro cho céc hd gia dinh, ca nhan tu lo tai dinh cu bang
tién thay vi tai dinh cu bang nha theo Quyét dinh sb 47/2016/QD-UBND ngay
08/11/2016 ctia UBND Thanh phd rat pht hop véi thuc tién do d& nhan dugc su
dong tinh, théng nhét cao véi nguyén vong cia da sb ngudi dan va tiét kiém
kinh phi ngan sach dé dau tu xay dung mai nha tai dinh cu.

2.1.3. Vé phét trién nha ¢ thuong mai

Céng tac phét trién nha &, dau tu xay dung cac khu dé thi, khu nha & theo
quy hoach co ban déng bd ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi da gan voi1 phat trién
d6 thi, chinh trang d6 thi; cic cong trinh nha & co ban dap tng yéu cau thiét ké
theo hudng hién dai, dam bao khéng gian xanh, than thién véi méi truong, 4p
dung cong nghé tién tién, tiét kiém nang luong; ing dung cong nghé thong minh
trong quan 1y sau dau tu.

Nha ¢ thuong mai chlem ty trong chu yéu (khoang 93%’ %) trong tong s6
dién tich san nha & phat trién theo du 4n trén dia ban Thanh phé trong giai doan

¥ Vi dy: 15 can ho tai 03 du 4n gdm: 08 can ho tai dy 4n Khu nha & x4 hoi tai 16 dAt HH-01 va tda nha sb 4
thude 16 dat HH-02 thudc Khu dé thi chire ning d6 thi Pai M3 (giai doan 1); 01 cin h tai du 4n Ecohome3; 06
can h{ tai du an khu nha & xa hdi Déng Xa.

'® Téng dién tich san nha & phit trién theo dur 4n giai doan 2016-2020 dat khoang 23.184.215 m2 san, trong do
c6 21.558.328 m2 san nha ¢ throng mai, 1.254.087 m2 san nha & xa héi va 371.800 m2 san nha tai dinh cu.
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2016-2020 la ngudn cung nha ¢ dap ung nhu cau cua ngudi dan Tha dé va
nguol dan vang lai dang song, lam viéc 6n dinh tai Thanh phd, thuce day phat
trién kinh té - x4 hoi. Dy an nha & thuong mai hinh thanh 1a nguon tao lap chu
yéu quy dat xay dung nha ¢ xa hoi (20% hoc 25%) cho Thanh phé.

2.1.4. Vé cai tao, xdy dung lai chung cu cl

- UBND Thanh phé da chi dao to chirc ra soat, théng ké danh muc nha
chung cur cii dé t6 chirc danh gia, kiém dinh chat luong cong trinh 1am co s& xé4c
dinh cac nha chung cu cii nguy hiém dé thuc hién di doi cdc ho dan ra khoi nha
nguy hiém va thuc hién viéc pha dg, cai tao, xay dung lai nha chung cu tai 20 du
an gan voi chinh trang, tai thiét d6 thi, dam bao an toan, nang cao chat luong
mbi trudng séng ngudi dan tai cac khu chung cu, nha chung cu, tao méi trudng
do thi van minh, hién dai.

- Xac dinh cong tac cai tao, xay dung lai chung cu cil 1a cong viéc 1on,
kho khan, phuc tap, anh hudng dén an sinh x3 hoi cua nguoi dan, lién quan dén -
nhiéu cap, nhiéu nganh, can c6 chinh sach, giai phap phu hop, UBND Thanh
pho da ban hanh Dé én va céc Ké hoach trién khai thyc hién D¢ 4n cai tao, xay
dung lai chung cu cl trén dia ban Thanh pho va t6 chifc quén triét noi dung,
nhiém vu tai Dé an va cac K& hoach, tap huén Nghi dinh ctia Chinh phu vé cai
tao, xay dung lai nha chung cu dé thong nhét trién khai dong bo, day nhanh tién
d6 thuc hién cai tao, xay dung lai chung cu cii trén dia ban Thanh ph.

2.1.5. Vé phat trién nha ¢ riéng 1é

- Nha ¢ riéng 1é khu vue d6 thi duge xay dung, quan ly theo quy hoach va
gidy phép xay dung da gdp phan vao cai thién khéng gian kién tric canh quan
va dién mao do thi.

- Chét luong nha ¢ riéng Ié ngay cang dugc nang cao voi thlet ké va cong
nghé phét trién; viéc phat trién nha & tai cac khu vuc lang nghé truyén théng két
hop hai hoa gifra nha & dan gian va nha & dich vu du lich (homestay) gép phén
khéng nhé phét trién du lich va kinh té dia phuong.

2.1.6. Vé cong tac quan ly, van hanh nha chung cu:

Nhin chung, céng tac trién khai cta cac S, ban, nganh, UBND céac quan,
huyén, thi xa trong thoi gian qua da kip thoi, dam bao ding quy dinh hién hanh,
co ban phuc vu yéu cau clia hoat déng quan Iy nha nudc vé cong tac dam bao an
ninh trat tu, phong chay chira chéy, giai quyét cac han ché trong qua trinh quan
ly van hanh chung cu.

Céng tac kiém tra, xur ly, chén chinh cac sai pham d6i véi cac t6 chuc, ca
nhan vi pham céc quy dinh vé quan ly chung cu, an toan vé phong chay chita
chay va ctru nan ciru hd duge thuc hién quyét liét, thé hién su nghiém minh cua
phap luét, nang cao hleu qua cong tac quan ly nha nudc vé quan ly sir dung nha
chung cu. Kip thoi ndm tinh hinh, phat hién céc sai pham cta cha dau tu, danh
gia nguyén nhan phét sinh mau thuan giira khach hang mua nha, Ban quan tri va
cur dan véi Chu dau tu, khong dé hinh thanh cac “diém néng” vé an ninh trat tu.
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Cong tac tuyén truyén phd bién céc quy dinh clia phap ludt vé quan Iy sir
dung nha chung cu tiép tuc dugc diy manh theo hudng doi moi, huéng t6i ndi
dung thiét thuc hon. Cac cép 1y, chinh quyén dia phuong tir cdp huyén dén co
sO thuong xuyén quan tdm lanh dao, chi dao céng tac quan ly sir dung nha chung
cu trén dia ban.

Bam sat sy chi dao cua Thanh phd, tap trung 1anh dao, chi dao theo huong
khan trurong, quyét liét, rd viée, rd trach nhiém, rd két qua ban hanh nhleu van
ban chi dao Céng an cic quan, huyén, thi x4, cac chi dau tu khic phuc ton tai,
han ché trong cong tac quan ly sir dung nha chung cu.

2.1.7. Vé quan Iy qu§ nha & thudc s& hitu Nha nude

- Vé quy nha & cong vu: Nhu cau thue té di v6i nha & cong vu giai doan
2016 — 2020 la khong c6 do déi tuong thudc Thanh phé Ha Nai quan ly khong
¢ nhu cau thué. Néi dung nay UBND Thanh phé di xac dinh tai K& hoach phat
trién nha & Thanh phé giai doan 2016-2020 ban hanh kém theo Quyet dinh so
6336/QDb-UBND ngay 18/11/2014.

- Vé quy nha & cii: co ban quy nha nay da ban gan hét cho cac ho gia dinh
va da dugc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t & va quyén sé hitu nha 0;
cdc quy nha chua ban dang duge Cong ty TNHH MTV Quan 1y va Phét trién
nha Ha Noi va cac quan, huyén, thi xa quan ly theo quy dinh.

2.1.8. Vé thi trudng bat dong san:

Viéc dau tu xdy dung cac du dn bat dong san, nha & phai bdo dam phu
hop quy hoach va theo ké hoach dugc co quan nha nuéc ¢ tham quyén phé
duyét da gop phan khic phuc tinh trang dau tu tu phat theo phong trao, khong
sat nhu cau thuc té dan dén mat cin ddi, 1&ch pha cung - cau hang héa bét dong
san...; ngudi mua nha ty tin dau tr do cac chi du tu phai lam thu tuc thong bao
ban nha & hinh thanh trong tuong lai d kiém tra tinh phép ly ctua du an trude
khi m¢ ban va phai ¢6 ngan hang dimg ra bao 1anh theo quy dinh; chi phi trong
giao dich nha ¢ giam do da boé quy dinh ban nha phai théng qua san giao dich;
céc du an bat dong san nha & duoc cong khai, minh bach d4 thu hat ngudi Viét
Nam dinh cu & nuée ngoai, ca nhan nuéc ngoai tai Viét Nam mua nha &, phu
hop tién trinh hdi nhép qudc té.

2.2. Tén tai

- Két qua phat trién nha & da dap Umg muc tiéu dién tich binh quén dau
ngum toan Thanh pho muc tiéu chat luong nha ¢ theo chuong trinh, ké hoach
ctia Thanh phé giai doan 2016-2020 va Chién luoc phét trién nha & Quéc gia da
dé ra, tuy nhién mét sé chi tiéu dién tich san nha & (nha o tdi dinh cu, nha 6 xa
hoi cho cong nhan, nguoi lao dong tai cdc khu cong nghié¢p) hoan thanh dat ty 1é
thap so v&i tong s6 dién tich san nha & da phat trién.

- Cong téc phat trién nha &, phat trién d6 thi chua dong déu, chua tuong
Xung voi tiém nang; b mat d6 thi con han ché, con tinh trang bat binh dang,
chénh léch diéu kién séng gifta cac khu nha & trong cung khu vuc; phat trién d6



thi d4 chu trong phat trién bén vimg nhung chua dugc quan tdm dung muc; quy
hoach do6 thi chua dat chat luong theo yéu cau thuc tién, phai diéu chinh nhiéu
lan, quy hoach va phat trlen céc do thi vé tinh chdm. Céng tac phét trién nha &
chua thuc su gan phét trién db thj bén vimg, quan ly, bao tri, sira chira; phat trién
nha & xi hoi, trién khai cac khu nha ¢ xa hoi tap trung, nha ¢ tai dinh cu, cai tao
chung cu cu chua dat tién do; phét trién nha ¢ cho cbng nhan cac khu cong
nghiép, khu ché xuét, cum coéng nghiép chua duge chu trong; dau tu xay dung,
st dung quy nha ¢ tai dinh cu chua thuc su hiéu qua, chét lugng xay dung chua
dat yéu cau; quan ly dau tu va sau dau tu & mot s6 khu do thi méi, khu nha & con
bat cap, nhét 13 viéc quan ly st dung nha chung cu. Trién khai thuc hién Pé 4n
khai thac, quan ly sir dung tai san céng chua dat yéu cau, trong dé quan ly, su
dung nha chuyén dung, di¢n tich nha kinh doanh dich vu tai cac chung cu tai
dinh cu.

- Nhiéu du 4n trién khai chdm so véi tién d6 duoc duyét do thoi gian giai
phéng mat bang thuong kéo dai; chi dau tu cac du én chi tap trung hoan thanh
cong trinh nha & trong khi ha tang k§ thuét (cdy xanh, chiéu sang, thoat nuéc, xur
Iy nudc thai, rac thai, thong tin lién lac...), ha tang x4 hoi chua duge dau tu
déng bo, hoan chinh; viéc khép ndi véi hé thong ha tang ky thuat ngoai hang rao
du an clng gap nhiéu kho khan do mét s6 khu vuc hé théng ha tang ky thuat
chua duogc dau tu hoan chinh theo quy hoach; cong tac quan ly, phat hién, xu ly
cac vi pham trat tu xay dung, dat dai, d6 thi chua dap (g yéu cau.

- Nhimg dinh hudng, du béo, cong tac trién khai thuc hién theo Quy
hoach chung xay dung Thu d6 dugc phé duyét ndm 2011 dén nay thue té da
khéng con phu hO’p, boc 16 mot sb ton tai, han ché (quy mé déan sé da vuot
ngudng du bao'’; viéc quan ly, kiém soat dan s6 tai khu vuc d6 thi vé tinh va
gian dan noi do gap nhleu kho khan; cu trac chim d6 thi chua phi hop véi du
bao phat trién; phat trién d6 thi chua ddng deu va chua tuong xung véi tiém
nang; viéc phat trién hé thong d6 thi phia Bic con cham; su phat trién cua hé
théng d6 thi phia Nam chua cé nhiéu thay déi 6 nét; viée quy hoach va trién
khai xay dung cac d6 thi vé tinh theo quy hoach khéng dat ké hoach; két cau ha
tﬁng do6 thi chua theo kip nhu cau phat trién db thi, tinh dé“)ng bd chua cao; tién
d6 di doi cac co sé gdy 6 nhiém mai truong, gido duc va céc co quan khong phu
hop quy hoach, quy chuan, tiéu chuan cham; céng tac lap quy hoach cac du 4n
cham, chua dap tmg dugc yéu cau phét trién, anh huong dén tien do dau tu du
an trong diém, ha tang dé thi, phat trién do thi) va Chuong trinh phat trlen do thi
toan Thanh phé chua duoc phé duyét 1am anh huong dén viéc phat trién nha ¢
Thanh phé theo muc tiéu ctia Chuong trinh thoi gian qua. Céng tac quan 1y quy
hoach, xay dung, kién truc canh quan, x4y dung nha ¢ khu vuc néng thén con
han ché, chua gan voi d6 thi héa dan dén mat dan ban sac truyén thong.

- Cong tac quy hoach su dung dat cho phat trién nha ¢: Kha nang tong
hop du bo nhu cau sir dung dat cho phat trién nha & trong k¥ quy hoach cia cac

' Dan s6 Thanh pho theo du bao cia Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha Néi dén nam 2020 la tir 7.3 - 7.9
triéu nguoi, thue té dan s6 nam 2019 theo két qua tong diéu tra dan so 1 8,05 triéu nguoi.
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don vi chua dam bao tinh kha thi; kho khén trong viéc x4c dinh 15 nhu cau sir
dung dat; Cong tac dang ky nhu cau sir dung dat chua phu hop voi kha néng
ngudn luc va tién do thuc hién, chua danh gia dung murc d6 kho khan vé cong
tac giai phong mat bing. Ket qua thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat
Thanh phd con thip, mét sb chi tiéu khong phu hop véi thuc té lam anh hudng
dén két qua chung thuc hién quy hoach sur dung dat ciia Thanh phd; mét sé dur
4n duoc giao dat, cho thué dt con cham trién khai, d hoang hoa, chdm dua dét
vao sur dung.

- Cong tac chi dao, diéu hanh clia céc cép, cac nganh trong linh vuc phat
trién nha & con boc 16 nhiéu han ché; Khéng it cac quén, huyén chwa thuc hién
hét trach nhiém cia chinh quyén dia phuong trong viéc ra soat, theo doi, don
déc chu dau tu dir 4n trién khai tudn thu quy hoach chi tiét, tién do va noi dung
chii truong dau tur du 4n da duoc cip c6 thim quyén chip thuan/phé duyét.

- Cong tac tong hop két qua thue hién chuong trinh phat trlen nha & gap
nhiéu kho khan, chua dép tmg duoc yéu cau theo quy dinh do mét s6 chii dau tir
khong bdo cdo hoac bao céo khong dung tién do theo yéu cau, néi dung béo cao
thiéu chua ding quy dinh; chura c6 ché tai xir ly d6i vé6i cac chu dau tu khong bao
cao hoac bao cao khong dung quy dinh. Ngoai ra, cong tac phoi hop ra soét, cung
cap sb liéu, thong tin tinh hinh trién khai du 4n nha & gifra cac sd, nganh, quén,
huyén, thi xa con nhiéu bét cap, roi rac, thiéu trach nhiém, gdy khoé khan trong
cong tac danh gid, tham muu dé xuit.

2.2.1. V& phat trién nha & x4 hoi:

- Két qua phat trién san nha & x3 hoi chua dap Ung muc tiéu mét vuong
san nha & xd hoi theo Chuong trinh di dé ra (dat khoang 20,8% so vdi
Chuong trinh, trong d6: Nha & sinh vién dat khoang 3,4%; Nha & cong nhan
dat 0%; Nha & phuc vu cac déi tuong theo quy dinh tai Diéu 49 cla Luat Nha
¢ dat khoang 55,2%). Dién t1ch san nha & x4 héi dat ty 18 thap so véi tong sb
dién tich san nha & da phét trién.

- S6 luong du 4an dau tu x@y dung nha & xa héi phan bd chua dong déu
trén dia ban toan Thanh phd, mét sb dla ban tdp trung so lugng 16n, trong khi
mét sé dia ban it hodc khong ¢6 du an'®

- Quy d4t qé phat trién nha & xa hQi con han ché, viée trién khai cac khu
nha ¢ xa hoi tép trung cham.

- S6 tién thu dugc tir cht dAu tu du 4n nha & thwong mai ndp twong duong
quy 20%, 25% dat & tai dur 4n hién chua duoc bb tri sir dung de dau tur x4y dung
nha & xa héi (theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP
cua Chinh phi va Diéu 1 Nghi quyét sé 06/201 3/NQ-HDND ngay 12/7/2013 cua

" Theo ra sodt, trén co s& du 4n nha & x4 hoi dang trién khai trén dja ban Thanh phé thi: 7 quan, huyén c6 tir 4-7
du 4n/dia ban (Ha Dong, Hoang Mai, Long Bién, Nam Tir Liém, Péng Anh, Hoai Dirc, Mé Linh, Thanh Tri); 8
quén, huyén, thi xa ¢ 1 du 4an/dja ban (Bic Tir Liém, Thanh Xuén, Chuong My, Pan Phuong, Quéc Oai, Séc
Son, Son Tay); con lai c6 0 du 4n/dia ban.
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HDND thanh phé Ha Néi), trong khi do nguon luc tai chinh cia Thanh phd dé
dau tu xdy dung nha & xa hoi tir nguén von ngan sach con han ché.

- Viée kiém soat cong tac quan ly sir dung nha ¢ xa héi tai céc du 4n nha
& x4 hoi dd dugc Thanh phd ban hanh quy dinh cu thé nhung chua duge thuc
hién nghiém tuc, kip thoi, thuc té van con c6 khong it cac truong hop lgi dung
chinh sach, truc loi ¢4 nhan"

2.2.2. V& phat trién nha & t4i dinh cu:

- Luét Pét dai (Diéu 85) quy dinh: UBND cép tinh, UBND cap huyén
phai chuan bi quy nha tai dinh cu trude khi thuc hién thu hdi dat; viéc thu h01
dat & chi duoc thuc hién sau khi hoan thanh xay dung nha ¢ hodc co s ha tAng
ctia khu tai dinh cu. UBND Thanh phé ban hanh co ché cho phép nguoi dén
dugc lua chon nhan nha ¢ tdi dinh cu hodc nhén hé tro bang tién dé tu lo tai dinh
cu, ban dau nhu cau dé xuat bé tri quy nha & tai dinh cu cao nhung thuc té sur
dung thép, cac ho dan khong mua nha tai dinh cur ma nhan tién tu lo chd ¢*° din
dén Thanh phd bi dong trong viéc xay dung, chudn bi quy nha tai dinh cu.

- M6t s6 du 4n dau tr xdy dung nha & tai dinh cu trién khai chim so véi
tién do duoc duyét din dén chua cé quy nha dé ban giao cho cac ho gia dinh tai
dinh cu do vudng mic cong tac GPMB; viéc trién khai thuc hién thi diém co ché
xdy dung nha ¢ thuong mai phuc vu tai dinh cu theo phuong thie dat hang con
nhiéu kho khin, bat cap, dong thoi viéc Thanh phé mua lai quy nha & nay 1am nha
tai dinh cu chua duoc giai quyét kip thoi anh hudng truc tiép dén quyén loi ich
ctia nha dau tu.

- Qu¥ nha tai dinh cu: Van con ton tai can hd tréng cac chu dau tu du 4n
chua trinh thanh phé ban hanh quyét dinh ban nha va cic can ho chua cé
phuong 4n b tri.

2.2.3. Vé phat trién nha & thuong mai:

- Viéc phat trién nha & thuong mai méc du thue hién theo quy hoach, tuy
nhién chua dong déu trén pham vi toan Thanh phd, hién chi tap trung chu yéu tai
khu vuc cac quan noi thanh, nhat 1a khu vire trung tdm Thanh phé tai cac quéan
nodi thanh cii (Hoan Kiém, Ba Pinh, Bong Da, Hai Ba Trung) thoi gian qua xay
dung nhiéu nha chung cu lam dan s6 tang nhanh da tao ap luc khong nho 1én ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, géy un tic giao thong... ngugc lai, & ngoai khu vue
trung tdm Thanh pho hinh hanh nhiéu du én nha & thap tang (nhét la du 4n dau
gia quyen sir dung dat) hoac du 4n c6 nhiéu nha thap tang di khoéng tao strc hut
gian dan tur khu vuc trung tdm ra ngoai, dong thoi lang phi trong quéan 1y sir
dung dat dai so v6i phét trién nha chung cu.

- Cong tac ra soat cac du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai tai tinh Ha
Tay, huyén Mé Linh tinh Vinh Phic va cac xa thugc tinh Hoa Binh (nay thuge
huyén Thach That) con cham, kéo dai gdy lang phi rat 1én nguodn luc xa hoi dé

. t_honﬂ qua viéc ban lai, cho thué lai nha & x hdi khong ding quy dinh.
¢ nguyén nhan: gia ban nha cao, vi tri & xa so véi vi tri giai phong mit bing anh huéng cude sdng sinh hoat cia
nguoi damn...
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phét trién kinh té x4 hoi Thu d6, anh huéng dén uy tin, niém tin cia doanh
nghiép véi chinh quyén. Cong tac giam sat, danh gia dau tur cdc du 4n nha & theo
quy dinh ctia phap luat vé dau tu khong dugc thuc hién thuong xuyén, con lo la,
chua dugc quan tdm ding mirc da anh hudng truc tiép dén cong tac ra soat, didu
chinh chu truong dau tu du 4n.

2.2.4. V& cai tao, xay dung lai chung cu cii

- Viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu cii con nhiéu vuéng mic, tién do
trién khai cham, két qua thuc hién con thap; dén nay méi ¢6 20 du an di hoan
thanh, dua vao sir dung.

- Cong tac 1ap quy hoach chi tiét, kiém dinh nha chung cu theo quy. dinh
cua Chinh phu hién trién khai con cham, chua dép ung tién d6 theo yéu cdu tai
Pé an va cac K& hoach trién khai Dé 4n cai tao x4y dung lai nha chung cu cua
Thanh ph da duoc phé duyét. Theo d6, anh huéng muc tiéu dén nim 2025 co
2-3 khu chung cur cii duoc trién khai thi cong, xdy dung lai tai Chuong trinh s6
03-CTr/TU ngay 17/3/2021 cta Thanh ty veé Chinh trang d6 thi, phat trién db thi
va kinh té d6 thi thanh phé Ha Néi giai doan 2021-2025.

- Cong tac ra soat, to chirc sira chira, bao tri chét luong nha chung cu cii
trén dia ban quan huyén chua dugc chinh quyén dia phuong quan tdm, chua kip
thdi hudng dan céc chi sé hiru, chi str dung nha chung cu thuc hién, anh hudng
dén an toan cla nguoi dan.

2.2.5. V& phat trién nha & riéng lé:

- Tai khu vue do thi: nhiéu khu dan cu hién hitu c6 hé thong ha tdng x3
hoi, ha tang ky thuét yéu kém, dic biét 1a trong c4c khu vuc phé cd, phé cii (nhu
quin Hoan Kiém, Hai Ba Trung). Nhleu nha & tam, don so, thiéu kién cb xay
dung trai phép tai cc khu vuc chan cau, doc céc sdng, kénh trong noéi thanh va
khu vuc ngoai bai song.

- Tai khu vuc néng thén:
+ Viéc phat trién nha & riéng 1€ khu vuc néng thén con mang tinh tu phat;

Van con hién tuong x4y dung nha & tam trai phép trén dat néng nghiép, dat hanh
lang giao thong, hanh lang thodat 1d.

+ Nha ¢ trong cac khu vuc lang nghé truyén thong, khu vuc bao tén ¢
noi bi xuong cap, thiéu tién ich nhung chua c6 co ché hd trg cua Thanh pho
trong viéc tu b, ton tao hodc thu tuc sira chita, tu bd nha & con phirc tap dan dén
kho khan trong sinh hoat, gdy birc xuc cho ngudi dan.

- Cong tac thong ké, bao cdo két qué phét trién nha & riéng 1é chua thuong
xuyén, day du.

2.2.6. V& cong tac quan ly, vén hanh nha chung cu:
- Cong tac quan ly, van hanh, s dung nha chung cu trén dia ban Thanh
phd van con dang boc 16 mot sb han ché, yéu kém trong quan ly, van hanh, sir

dung nha chung cu cic quy dinh ctia phap luat con chua duge thuc hién nghiém
tic; cong tac khicu kién trong qua trinh quan 1y, st dung nha chung cir van con



17

xay ra tai mot so nha chung cu chu yéu tép trung trong viée ban giao tiép nhan:
ho so nha chung cu, kinh phi bao tri 2%, dién tich chung so hiru chung, dién tich
so hitu riéng, tang ham dé xe...

- Viéc trién khai cac Ké hoach, chi dao ctia Thanh pho tai mét sé quén,
huyén, thi x4 con cham, thiéu quyét liét, chua dong bd; cong tac quan ly nha
nuoc cua chinh quyén dia phuong chua thuce hién hét trach nhiém dan dén hiéu
qua chua cao; chua xdy dung Ké hoach tdp huan ciing nhu Ké hoach kiém tra
cong tac quan ly sir dung nha chung cu trén dia ban.

- Mot s UBND céc quan, huyén chua quan tdm dén viéc thuc hién kiém
tra, 1ap hd so xur phat vi pham hanh chinh trong quan ly, st dung nha chung cu
theo quy dinh.

- Cac mau thuan gifra chu dau tu, ban quan tri, cu dan chua dugc giai
quyeét triét dé, dan dén tinh trang don thu, khiéu kién, tép trung dong ngudi, treo
bang ron, khau hiéu... xay ra & mot so nha chung cu.

- M6t sb Chi dau tu chim té chirc Hoi nghi nha chung cu, cham ban giao
hoac ban giao khong day di ho so nha chung cu, kinh phi bao tri 2%, phong
sinh hoat cdng dong cho Ban quan tri; phan dinh so hiru chung-riéng chua 16
rang, triét dé gdy ra tranh chap khiéu kién cua cu dan voi cha dau tu; khai théac,
dua cu dan vao st dung khi chua dugc nghiém thu cong trinh, nghiém thu
phong chay chira chay theo quy dinh lam anh hudng dén tinh hinh an ninh trat tu
dia phuong va tao du ludn khong tét trong cu dan.

2.2.7. Vé quan ly quy nha ¢ thudce s¢ hiru Nha nudc

- Nha ¢ cong vu: Hiéu suat sir dung nha cong vu chua cao, méc du voi )
lrong can ho it tuy nhién van con nhiéu can con trong; cac ho dang thué nha
cong vu cua Thanh pho déu la cac doi tugng do Trung vong quan ly.

- Quy nha ¢ ct: Con tn tai nhidu ho gia dinh, ¢4 nhan chua ky Hop déng
thué nha ¢ va nop tlen thué nha cho Nha nudc; Ché tai xir ly con bat cap khé
thuc hién vi khong thé cudng ché thu hoi; Nhiéu ho gia dinh, c& nhéan chua nop
ho so, don mua nha & cii thudc sé hiru nha nuée.

2.2.8. Vé thi truomg bat dong san:

- V& ngudn cung bat dong san: turong dbi khan hiém do nhimg vudng méc
phap ly, cham phé duyét du an dau tu. Thuc trang phat trién cac du an bat dong
san tai Ha Noi trong khoang thoi gian 2-3 nam tré lai day rat cham, gan nhu
khéng c6 du an mé&i duge phé duyét dau tu ¢ giai doan nay; san pham bat dong
san nha & méi dugce chao ban cha yéu la cac du an da dugc phé duyét tu glal

doan trudc. Nhleu du an da duoc khoi cong ¢ giai doan trudc cham trién khai va
phai diéu chinh tién do.

- Vé phan khuc: Trong luong cung madi tir céc du 4n bat dong san tai Ha
N6i, phan khtic nha chung cu chi yéu duoc chao ban la phan khuc trung va cao
cép, phan khuc binh dan hién chiém ti trong rat nho; nhimg du 4n c6 san pham
thude phan khic nay thuong nam tai cac vung ven dang phat trién nhu Péng
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Anh, Gia Lam, Ha Déng ...ty 1& hap thu & phan khuc nay ludn duy tri & muc rét
cao dat khoang 70%. San pham phéan khic trung va cao cap tiéu thu rat cham,
dac biét ¢ phan khic cao cap. Lugng cung phan khiic d4t nén (phan 16 ban nen)
xuat hién véi sé luong 1én chu yéu do ngudi din tham gia chao ban, c6 thé ké
dén cac dia ban nhu: T4y Son, Ba Vi, Hoai Pirc, Thach Thét, Qudc Oai, Gia
Lam, Dong Anh, M€ Linh, Séc Son va Thanh Tri; tuy nhién lugng giao dich
thue té chi dat ty 18 thip, da sb 1a giao dich gifra cac nha dau tu véi nhau.

- Vé gi4 bét dong sén: Chua thay hién tu'(mg du 4n bat dong san cong bd
giam gia. Ca trudc, trong va sau dich bénh, gia ban can h$ chung cu trung va
" cao cép gan nhu khéng c6 bién dong. C6 mét sb du an thude phan khuc binh dan
hién tai gia da dugc day 1én cham ngudng phan khuc trung cép. Gia nha ¢ thap
tAng tai cac du an: do khan hiém hang va thudc dong san pham dugc wa chudng
nén gid loai hinh bat déng san nay nay c6 bién dong ting. Gia dat nén tai céc
nhiéu quén, huyén, thi xa cling co xu hudng tang.

2.3. Nguyén nhén

a) Nguyén nhdn khdch quan

- Ha Noéi la mét trong nhitng dia phuong dau tién xay dung, ban hanh
chuong trinh phat trién nha & theo quy dinh cta Luat Nha &, day la nhiém vu
méi, kho va trong bdi canh chua ban hanh Chuong trinh phét trién d6 thi cla
Thanh pho do d6 d xuét nhu ciu phat trién nha & cia Thanh pho chua sat voi

thuc té, chua ludng hét duge cac thach thie, phat sinh trong qua trinh trién khai
thuce hién.

- Cac chinh sach, van ban luét cta Trung wong co nhiéu thay déi, chua kip
thoi quy dinh dleu chinh, bb sung co ché chinh sach d6i véi cac truong hop phat
sinh trong thuce té, ke ca chua quy dinh chi tiét hét cac truong hop chuyén tiép.
Quy dinh vé ' phat trién nha ¢ gitra cac luat (nha ¢ va dau tu) d6i khi con chua
thong nhat din dén vuéng mic, lam chim tién d6 du 4n nha 6.

- Cong tac du bao mot s chi tiéu quy hoach st dung dit chua sat véi nhu
cau phat trién kinh té, xa hoi va kha nang thuc thi; viéc thuc hién ding ky nhu
cau sir dung dt ctia mot sb du 4n con mang tinh chd quan.

b) Nguyén nhdn chu quan

- Cong tac quy hoach xay dung, phat trién d6 thi chua dong déu, dong bd
va chua dat yéu cau vé tién do dé ra; Viéc quy hoach, dinh huéng phat trién ha
tang do thi dai han va trung han, nhét 13 ha tang giao thong chua dugc nghién
ctru trién khai ddu tu xdy dung di trudc moét budc so véi phat trién cac du 4n dau
tu xdy dung nha 6, do d6 khé khan trong cong tac du bio, xdy dung muc tiéu
chuong trinh phat trién nha &.

- Co ché, chinh sach giai phong mat bing cac dy an dau tu xdy dung nha
& con bt cép, chua cd su thong nhét, dic biét 1a déi véi phét trién nha & t4i dinh
cu; Chua thuc hién t6t cong tac giam sat danh gia dau tu cac dyr an nha & theo
quy dinh nén chua kip thoi giai quyét kho khan vuéng mac clia nha dau tu trong
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qua trinh thuc hién, déy nhanh tién d6 thuc hién du an. Bén canh d6, chu dau tu
cac du an cling thiéu su chu dong trong viéc tap trung nguén luc trién khai du 4n
dung tién do; kho khan veé tiéu thu san phém do anh hudng cua dai dich Covid-
19 trong nam 2020 ciing khién céc cha déu tr trién khai cam chimg.

- Viéc giam sat, danh gia dau tu cac du 4n theo quy dinh cta phép luat vé
dau tu chua thuc hién thuong xuyén trong khi quy dinh hién hanh chua c6 ché
tai da manh dé xtr 1y vi pham cua chi dau tur néu khong bdo cdo hodc cham bao
céo giam sat danh gia dau tu trong qué trinh trién khai du an; chua di sirc ran

de, chua tao y thirc trach nhiém tu gidc tuén thu phap luat cua chu dau tr mac du
HPND Thanh phé, UBND Thanh ph ¢4 ban hanh Ke hoach thuc hién.

- Cong tac khéo sat, diéu tra dir liéu vé nha ¢ gitra ky va cubi ky (ky 5
nam, 10 ndm) chua dugc thyc hién thudong xuyén, do do anh hudéng dén viéc
danh gia, du bao muc tiéu phat trién nha o timg giai doan theo Chuong trinh.

2.3.1. Vé phat trién nha & x4 hoi:

- Co ché chinh sach wu dai hién hanh chua thu hut cdc nha dau tu tham
gia phat trién nha & xa hoi khu vue ngoal thanh vanha ¢ xa hoi phuc vu céc ddi
turong la cong nhan, sinh vién. Viéc trién khai dau tu xay dung nha & xa ho1 cho
cong nhan, ngudi lao dong tai cac khu cong nghiép con bt cép do quy dinh
phép luat chua théng nhat™

- Viée cac du an dau tu xay dung nha ¢ x& hoi chua phan b6 dong déu
trén dia ban Thanh phé 1a do tai mét s6 quén (déc biét 1a 4 quan noi thanh cd,

trong khu vuc néi do lich su) khong con quy dat; mot so huyén da quy hoach
qu¥ dat nhung chua 8 xuét du 4n do nhu cau nha & xa hoi thuc té 1a khong cé.

- Quy dat danh dé phat trién nha & x4 hoi thiéu hut do da s chi dau tu cac
du an dau tu xay dung nha & quy md dudi 10ha dét Iua chon hinh thirc nép bang
tién thay vi danh quy dat hay quy nha trong du 4n 1am nha & xa hoi. Céc khu nha
¢ xa hoi tép trung trién khai chdm do vuong co ché chinh sach, viéc d4u thau lua
chon nha dau tu chua c6 hudng dan cu thé vé trinh tu, thi tuc thuc hién.

- Chua ¢6 quy dinh cu thé viéc quan ly sir dung s6 tien thu duoc tir chu
dau tu du 4n nha & thuong mai nop tuong duong quy 20%, 25% dat ¢ tai du 4n
dau tir xdy dung nha & thuong mai, khu dé thi.

- Y thitc clia ngudi dan thude ddi tuong duge mua, thué, thué mua nha ¢ xa
héi thiéu trung thuc, ham loi ich ma thiéu trdch nhiém véi cong dong, xa hoi;
Viéce kiém soét cong tac quan ly sir dung nha & xa hoi cua chu dau tu, UBND cép

! nhr: Dién tich binh quén d4u ngudi; chét luong nha & (nha ¢ kién co ban kién co, nha tam, don so); két qua
phat trién nha & khu vire d6 thi, khu vuc noéng thén; nhu chu phat trién cac loai nha ¢ thuong mai, tai dinh cu,
nha & x4 hoi.

 Tai khoan 1 Piéu 16, khoan 1 Diéu 56 Luét Nha & 2014 quy dinh: Khi ldp, phé duyét quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung néng thon, quy hoach khu kinh 1é, khu cong nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cao (sau day goi
chung 1a khu céng nghiép)... Uy ban nhdn ddn cé rham quyén phé duyér quy hoach cé rach nhiém xdc dinh r dién
tich dat dé xdy dumg nha o xd hoi. Quy dét dé phat trién nha & x4 hoi tai khu cong nghiép duoe quy dinh cu thé tai
khoan 5 Diéu 1 Nghj dinh sb 49/2021/ND-CP ngay 01/4/202] cua Chinh phu. Tuy nhién, tai khoan 1 Piéu 29 Nghj
dinh s& 82/2018/ND-CP ‘ngay 22/5/2018 cua Chinh phu vé tam tru trong khu cong nghiép quy dinh: Trong khu
céng nghiép, khu ché xuat khong cho phép dan cu sinh song.
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huyén chua quan tdm ding mitc, thdm chi c6 mot s6 dia phuong con lo 13, thiéu
trach nhiém maéc du da dugc quy dinh trong vin ban QPPL cuia Thanh ph"23
2.3.2. Vé phit trién nha & tai dinh cu:

- Luat Dét dai (Didu 85) quy dinh: UBND cap tinh, UBND cap huyén
phai chuan bi qu nha tai dinh cu truéc khi thuc hién thu héi dat; viée thu h01
dat & chi duoc thuc hién sau khi hoan thanh xdy dung nha & hodc co s& ha ting
ctia khu tai dinh cu. UBND Thanh phd ban hanh co ché cho phép ngudi dan
duogc lua chon nhan nha & tai dinh cu hodc nhén hd tro bing tién dé tur lo tai dmh
cu, ban dau nhu cau dé xuat bé tri quy nha ¢ tai dinh cu cao nhung thuce té sir
dung thip, cic ho dan khéng mua nha tai dinh cu ma nhéan tién tu lo chd &
(nguyén nhén: - gia ban nha cao, vi tri & xa so véi vi tri giai phong mat bang anh
huéng cude séng sinh hoat ctia ngudi dan...) din dén Thanh phé bi dong trong
viéc xay dung, chudn bi qu¥ nha tai dinh cu.

- Nhu cau st dung quy nha phuc vu téi dinh cu trén dia ban Thanh pho rat
16n™, trong khi do nguén lyc tai chinh tir ngén sach con han ché nén can phai
thu hut x4 héi hoa dau tu tir doanh nghiép.

Viéc mua nha & thuong mai aé phuc vu téi dinh cu d3 duoc quy dinh tai
Luat Nha & nam 2014 (Bleu 36), Ngh1 dinh 99/2015/NB CP (Piéu 26) cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dn thi hanh mét sb diéu ciia Luat Nha &;
thuc hién thi diém co ché dit hang x4y dung nha & thiong mai dé tao lap quy
nha tai dinh cu da dugc: Thanh uy Ha Noi thong nhat vé chu truong tai Thong
béo s6 263-TB/TU ngay 23/6/2016 nhdm han ché t6i da dau tur xdy dyng nha &
tai dinh cu bing ngudn vén ngan sach nha nuéc; UBND Thanh phé da dé xuat
Thu tuéng Chinh phu déng y vé cha truong thuc hién tai Thong béo sb
508/TB-VPCP ngay 31/10/2017 va Van ban 2016/TTg-CN ngay 29/12/2017.
Tuy nhién, quy dinh phép luat vé viéc trién khai thi diém co ché xdy dung nha
¢ thuong mai phuc vu t4i dinh cu theo phuong thic dat hang chua cu thé (chua
quy dinh viéc mua lai nha & tai dw dn sau khi hoan thanh dé bé Sung vao quy
nha tdi dinh cu cua Thanh phé).

Tai Théng bio s 508/TB-VPCP, Thu tudng Chinh phu dong y vé chu
truong, giao BS Tai chinh chu tri, phéi hop véi cac Bé: Tai nguyén va Moi
truong, X4y dung va UBND Thanh pho nghién ctru, dé xuit dé Thanh phd
duogc ap dung co ché dac thu xac dinh tién st dung dat, thu ndp tién st dung
dat khi nha dau tu ky hop dbng mua ban nha tai dinh cu cho céac ho dan va cho
phép nha dau tu ban ra thi truong, bao cao Thu tudng Chinh phu xem xét,
quyet dinh. Tuy nhién, do chua cé quy dinh cu thé tai cac luat vé dat dai, dau
tu, dau thau, cac Bo chua thong nhat bao cao Thu tudng Chinh phu, dan dén
Thanh phé khéng ¢6 co so phap ly dé thuc hién. Hién nay, mot s6 quy nha da
hoan thanh nhung chua c6 co ché thanh toan cho chii déu tir. Nha dau tu khoéng

* Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb 25/2019/QD-UBND ngay 05/11/2019 vé quan Iy ban, cho thué,
cho thué mua nha ¢ xa héi trén dia ban thanh phd Ha Nbi.
= khoang gin 2.000 cin hé.
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dugc cham ndp tién st dung dat, khéng huy déng duoc von dan dén gap kho
khan trong viéc thu hoi vén.

Quy nha tai dinh cu hién nay chu yéu tai cdc du 4n nha & thuong mai dit
hang phuc vu téi dinh cu do doanh nghiép du tu xay dung bing nguén vén
ngoai ngan sach™ (chiém khoang 80%), cac quy nha nay chua chinh thirc thuge
quyén quan ly sir dung cta Thanh pho, do do, néu Thanh phé khéng mua lai quy
nha nay sé thiéu hut rdt 16n quy nha téi dinh cu phuc vu cac du an giai phong
mit bang giai doan 2021-2030 va céc nam tiép theo.

- Thuc hién Ké hoach 02/KH-UBND ngay 02/01/2019 ctia UBND Thanh
phé, mot sb du an phai thuc hién ra sodat qua trinh trién khai do vay chua duoc
diéu chinh chu truong dau tu dé hoan thanh thu tuc giao dat, chi dau tu chua
tich cuc trién khai du 4n.

- Viéc kiém soét tién do gilra ké hoach giai phong mat béng, tai dinh cu
va xdy dung cac du 4n nha & téi dinh cu chua pht hop, cé nhiéu truong hop du
4n xdy dung nha tai dinh cu di hoan thanh nhung du 4n giai phdong mat bang
chiam nén khoéng sir dung duge ngay quy nha hodc ¢6 du 4n giai phong mit bang
cén b tri tai dinh cu nhung du 4n xdy dung qu¥ nha tai dinh cu chua hoan
thanh. Bén canh do, cac du an giai phong mat bang thuong chém tién do so voi
ké hoach hoic kéo dai trong nhiéu ndm do kho khan vé vén, giai quyet don thu
khiéu nai cta ngudi dan doi voi phuong an bdi thuong, hé tro, tai dinh cu; anh
hudng 1én dén viée quan 1y, st dung quy nha tai dinh cu.

2.3.3. Vé phat trién nha & thuong mai:

- Khu vuc néi dé6 mé rong, ngoai thanh chua d@)ng bd vé ha téng k¥ thuat
(dac biét la ha té‘mg giao thong), ha téng x4 hoi, loi nhuén cua nha dau tu két hop
voi thoi quen sinh hoat, nhu cau ctia ngudi dan 1a nguyén nhan khéng nho khién
cho viéc phaét trién nha & thuong mai tap trung tai cic quén ndi thanh. Thuc té
cho théiy, xdy dung nha chung cu khu vue néi thanh ¢t hiéu qua kinh té cao hon
so véi dau tu xay dung nha & thap tang, ngugc lai xdy dung nha & thap tang
ngoai khu vuc trung tdm véi loi thé 14 dau tu nhanh, it von gia ban cao va hiéu
qua nhanh hon so véi xdy dung nha & chung cu cao ting, ngoai ra con cd
nguyén nhan tir viéc phan b, bo tri dan cur theo quy hoach phan khu chua hop
ly, dan sb it nén budc phai quy hoach x4y dung nha & thap tang.

- Thiéu ché tai du stc ran de d6i voi cac chu dau tu khéng dau tu xay
dung ddng bo ha ting k¥ thuat, ha ting xa hdi trong pham vi du an.

- Cong tac ra soat, giam sat, danh gia dau tu cac dir an nha & chua thuc
hién quyet liét, d6i khi con thé hién su thiéu trach nhiém, chua c6 giai phap dé
Xuat tong thé phu hcrp v6i thue té dé kién nghi véi cap co thdm quyén théo g0
nut that, vuong mac d6i véi cac du an thude dién chuyén tiép.

* Téng s6 12.063 can h trong tong s6 15.860 cin hd tai cac du an dang trién khai phuc vu nhu ciu téi dinh cu.
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2.3.4. Vé cai tao, xay dung lai chung cu cii

- Cong tac cai tao xay dung lai chung cu cii 1a nhiém vu kho, phuc tap.

- Viéc trién khai ctia mot sb quan, huyén trong cong tac kiém dinh, lap
quy hoach chi tiét cai tao, xdy dung lai cac khu chung cur cii con chém, chwa dap
g dugc yéu cau thuc tien.

2.3.5. V& phat trién nha & riéng 1é:

- Tai khu vyc d6 thi: Nhieu khu nha ¢ hién hitu da phat trién qua nhiéu
thoi ky nhung chua duge nghién ciru tai thiét, di doi, b6 sung ha tdng k¥ thuat,
ha tdng xa hoi, phong chdy chita chay.

- Tai khu vuc néng thén: Nha ¢ riéng 1€ khu vuc néng thén thude doi
tuong mién gidy phép xdy dung géy kho khan trong cong tac quan ly trat tu
xdy dyng; Chinh quyén dia phuong chua thuc su quan tdm dn viéc dinh
huéng, phat trién va quan 1y nha & riéng 1é khu vuc néng thon; Viéc kiém tra,
gidm sat vé trat tr xdy dung chua dugc quan tam thuong xuyén; Chua thuc
hién nghiém viéc thong ké, bao céo két qua phat trién nha & riéng 1& khu vuc
nong thon.

2.3.6. Vé cong tac quan 1y, van hanh nha chung cur:

- Viéc chép hanh cac quy dinh cta phdp luét trong quan ly sur dung nha
chung cu ctia mét sé té chire, ca nhan chua nghiém, cu thé: thiéu y thie t6
chtrc hdi nghi nha chung cu dé thanh 14p Ban quan tri, ban giao hd so nha
chung cu, ban giao kinh phi bao tri, ban giao dién tich s& hiru chung, s& hiru
riéng...; vi pham trong su dung kinh phi bao tri, quan ly, van hanh nha chung
cu; Nhan thitc clia mét s6 chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, nguoi dan
trong viéc chap hanh cac quy dinh vé phong chay chita chay; moét s6 dia
phuong chua thuc su quan tdm dén viée thuc hién cac quy dinh vé quan ly,
van hanh, str dung nha chung cu.

- Céc noi dung tranh chap, khiéu kién gifta khach hang mua nha, Ban
quan tri va cu dan véi Chua dau tu du 4n 1a quan hé dan su (tranh chép dan su,
lién quan dén tai san, quyén sé hiru), tuy nhién, mét by phan nguoi dan da
hinh thanh tam ly khéng giai quyét tranh chap theo quy dinh vé té tung dén
su ma tién hanh tap trung dong ngudi tuan hanh, biéu tinh tréi phap luat nham
gay suc ép voi Chu dau tu, doi héi co quan quan ly nha nudc phai giai quyét
c4c tranh chép dén su nay.

- Viéc phdi hop gilra co quan chuc nang, chinh quyén dia phuong véi
Chu déu tu trong giéi quyét kién nghi ctia Ban quan tri, khach hang mua nha va
cu dan con chua kip thdi, chi dén khi nguoi dan tu tap dong nguoi, khiéu kién
gy phuc tap vé an ninh trat tu thi Chu dau tu, cac cip chinh quyén méi vao
cudc, tuy nhién két qua giai quyet con han ché (mét phan ly do nira la do
vudéng mac khi ép dung quy dinh vé hanh chinh d giai quyét cac quan hé phap
luat dan su).
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2.3.7. Vé quan ly quy nha & thude sé hitu Nha nude

- Nha & cong vu: Theo tinh hinh thuc té cac doi tuong du tiéu chuén
duoc sir dung nha & ¢éng vu déu da tu tic nha & nén it nhu céu st dung nha ¢
cong vu. Quy nha & cong vu ¢6 12 can nha nhung nam rai rac trén 04 dia ban
quan nén viéc b tri trong coi, quan ly, giam sat gap nhiéu kho khan; viéc xay
dung gia thué moi theo quy dinh tai Luat Nha & nam 2014 gap nhiéu vuong
méc. M6t s0 dién tich nha tréng (chua bd tri di tuong & thué) nha da bj xubng
cép, chua dugc bb tri kinh phi bao dUO’ng, duy tu, stra chita hang nam.

- Quy nha & cii: Quy nha bao gém nhiéu loai hinh nha & nén hay phat
sinh tranh chap, khiéu kién; nhidu ho da stra chita, xay mai, lan chiém, chuyen
nhUO'ng do d¢ anh hudong dén viéc ky hop dong, ndp tién thué nha; Nhiéu hd
so goc qu§ nha cii bi thiéu hodc thét lac.

2.3.8. Vé thi truong bat dong san:

- V& ngudn cung:

+ Mbt sb quy dinh cua phap luat vé lua chon chu dau tu du én nha &
thwong mai da céan tré su phat trién cta cac du an gy kho khan cho cho cac
chu dau tu da dugc giao thue hién nhung nay chua thé trién khai; Cu thé do
qua trinh dé xuat, xem xét xir 1y cac bat cép, vuong méc phéap luat doi véi du
an c6 dat & va cac loai dat khac hodc co céc loai dét khac, khong phai la dat

.. khéng céng nhan chu déu tu du 4n nha & thuong mai déi véi céc truong
hop nha déu tu di nhén chuyén nhuong quyén st dung dét ndng nghiép, dat
phi nong nghiép khong phai la dat ¢, phu hop véi quy hoach dé thuc hién du 4n
déu tu; su thiéu dong bo, khong thong nhat dan dén viéc co quan quan ly Nha
nuée kho khan trong viée cap phép cho cac du 4n nha & thuong mai.

+ Chu dau tu cac du an nha ¢ chua tap trung nguén luc trién khai thuc
hién dung tién d¢, thuc té c6 nhi€u du an chdm phai diéu chinh, gian tién do.
Dich bénh Covid-19 kéo dai Iam viéc trién khai cia cac du an phat trién nha o
trén dia ban thanh phd chiam, tao khong it kho khan cho cac chu dau tu trong
viéc dam bao tién do hoan thanh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua
Thanh pho dé ra.

+ Cac du an trén dia ban cac khu vuc sau khi sap nhap tir Ha Tay, Hoa
Binh va Vinh Phuc hién van phai ra soat do thay d6i chinh sach phap luét nén
chua trién khai duoc, chua tao duoc su thiic ddy phat trién cac du 4n nha & khu
vuc phia Tay Thanh phd.

+ Cong tac trién khai dau tu xay dung cac du an nha & tai cac khu chung
cu cl chua dugce thudn lgi do anh huong baoi chinh sach phap luat, quy hoach
va sy dong thuan cua nguoi dan.

- V& phan khic:

Cac du an dau tu xdy dung nha & thuong mai chu yeu tap trung tai cac

quén nodi thanh dan dén gia thanh bat dong san nha ¢ bi day 1én cao; Viée dau
tu xay dung nha & gia thap va trung binh chua thuc su hap dén céc nha dau tu.
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- V& gia bét dong san: Do thi truong bt dong san chua da dang vé phan
khiic va tuong dbi han ché vé& ngudn cung dan dén gia bat dong san ¢6 xu
huéng ngay cang ting. Ngoai ra, khu vuc cac huyén du kién phat trién thanh
quéan (nhu: Hoai Bic, Dong Anh, Thanh Tri, Gia L4m, Pan Phuong...) va xay
dung m6 hinh thanh phé truc thudc Tha d6 tai khu vuc phia Bic (vung Dong
Anh, Mé Linh, S6c Son) va phia T4y (vung Hoa Lac, Xudn Mai) ciing tao ra
hién tuong ting gia, dac biét 1a gia dat nén tai cac dia ban nay.

II. SU'CAN THIET VA CAN CU XAY DUNG CHUONG TRINH

1. Swr can thiét

Chuong trinh phat trién nha & thanh phé Ha Nbi giai doan 2012 - 2020 va
dinh huéng dén nam 2030 dwoc Thu tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh
56 996/Qb-TTg ngay 19/6/2014 (duoc xdy dung trén co so Chién luoc phdt
trién nha ¢ Quéc gia dén nim 2020 va tam nhin deén nam 2030 duoc Thi tuong
Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 2127/0P- -ITg ngay 30/11/2011) da xac
dinh cu thé céc chi tiéu phat trién nha & cia Thanh ph giai doan 2016-2020, 1a
co s& dé UBND Thanh phd ban hanh Ké hoach phét trién nha & Thanh phd Ha
No6i ndm 2015 va cic nim tiép theo (giai doan 2016- -2020) tai Quyét dinh sb
6336/QD-UBND ngay 28/11/2014, tuy nhién cac chi ti€u theo dinh hudng den
nidm 2030 chua dugc cu thé héa. Dong thoi, ndi dung chuong trinh phét trlen
nha & giai doan nay chua day di theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu.

Tir nim 2012 dén nay, Thanh phd d3 cé nhiéu thay dbi vé cac don vi hanh
chinh (tdch huyén Tir Liém thanh 02 qugn Nam Tir Liém va Bic Tir Liém); c6 su
phan bd lai dén cu cung nhu co cdu lao déng, nganh nghe c¢6 su chuyén dich
tuong Ung; trong giai doan 2021-2025, Thanh phd du kién thanh lap 05 huyén
thanh quén (Hoai Dirc, Thanh Tri, Gia ldm, Dong Anh, Dan Phuong); mot s6
chi tiéu phat trién nha & trong Chuong trinh phat trién nha & ctia Thanh phd (nha
o cho cdc déi tuwong chinh sdch xd hdi, nha ¢ tdi dinh cu, nha ¢ thiong mai phat
trién theo du dn.. .) can dugc diéu chinh.

Bén canh dd, giai doan vira qua c6 nhiéu chinh sach, phép luat vé nha &
moi duoc ban hanh (Luat Nha & 2014, Luat Dau tu 2020 va cac Nghi dinh cua
Chinh pht); quy hoach, chuong trinh phat trién kinh té - xa hoi cua Thanh pho
cling c6 nhiéu thay d6i (Quy hoach tong thé phat trién kinh té - xd héi thanh phé
Ha Ngi dén nam 2020, dinh hudmg dén nim 2030 da duoc Thu tuéng Chinh phi
phé duyét diéu chinh cuc bé tai Quyét dinh 56 1 823/0D-TTg ngay 24/12/2018),
dan dén cde can cir phdp Iy cua chuong trinh phat trién nha ¢ truéc day khéng
con hiéu lyc; dinh hudng, muc tiéu phat trién nha & cua Thanh phé ciing phdi
diéu chinh cho phit hop diéu kién thuc 16 va phap luat hién hanh.

Chién luoc phat trién nha & qubc gia giai doan 2021-2030, te‘lm nhin dén
nam 2045 da dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh s6 2161/Qb-
TTg ngay 22/12/2021 d4 xac dinh quan diém, muc tiéu va nhiém vu giai phap cu
thé (c6 su thay déi so véi Chién lwoc phat trién nha 6 Quéc gia dén ndm 2020
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va tam nhin dén nam 2030 da duoc phé duyét tai Quyei‘ dinh s6 2127/0P-TT: g
ngay 30/11/2011); theo d6 tai khoan 9 Pidu 2 Quyét dinh sb 2161/QD- -TTg quy
dinh UBND céc tinh, thanh pho truc thude Trung wong c6 trach nhiém to chue
xdy dung chuong trinh phét trién nha & dé 6 chirc quan 1y nha nudc, phat trién
c6 kiém soat thi truong bét dong san nha ¢.

Trong boi canh hién nay, phuong huéng, nhiém vu phat trlen Thu d6 Ha
No6i dén nam 2030, tim nhin dén nim 2045 ¢ nhimg thay 601 lién quan dén
cdng tic quy hoach, phat trién db thi; dinh hudng dleu chinh tong thé Quy hoach
chung x4y dung Thi d6 Ha Noi dén nim 2030 va tdm nhin den nam 2050 da
duoc Thu tuéng Chinh phii chdp thuén chu truong tai Vian ban sb 383/TTg-CN
ngay 26/3/2021 va Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén
nam 2050 d& duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét nhiém vu 1ap quy hoach tai
Quyét dinh sb 313/Qb-TTg ngay 07/3/2022; dong thoi nhitng dinh hudng vé
quy hoach, phat tnen Thu d6 néu trén cling da dugc Bo Chinh tri théng nhét chi
dao tai Nghi quyét s 15- -NQ/TW ngay 05/5/2022 vé phuong hudng, nhi¢ém vu
phat trién Thi d6 Ha Néi dén nam 2030, tdm nhin den nam 2045. Chi tiéu,
nhiém vu va giai phdp lién quan dén cong tac phat trién nha & Viét Nam den
nam 2030, tim nhin dén nam 2045 dugc Bo Chinh tri chi dao tai Nghi quyet sO
06-NQ/TW ngay 24/01/2021 vé quy hoach, xay dung, quan ly va phat trién bén
vimg d6 thi Viét Nam dén nim 2030, tam nhin den nam 2045, Tha tuéng Chinh
phu phé duyét Chién luoc phat tnen nha & quoc gia giai doan 2021-2030, tm
nhin dén nam 2045 tai Quyét dinh sb 2161/QD- -TTg ngay 22/12/2021. Cac chinh
sach ho tro nha 0 xa hol, nha ¢ cho cong nhén; hé tro nha ¢, dat & cho dong bao
dan tdc thleu s0 va mién nai; hd tro nha & cho hé ngheo, can ngheo; nang cao
chét luong song nong thon gan voi do thi hoa, dam bao két ndi nong thon - 4o
thi; phét trién nha & cong nhan tai cac khu coéng nghiép, khu ché xuit duoc
Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu chi dao tai: Nghi quyét s6 11/NQ- CP ngay
30/01/2022 Ve Chuong trinh phuc héi va phat trién kinh té - x4 hoi va trién khai
Nghi quyét sb 43/2022/QHI5 cia Quoc hoi vé chinh sach tai khoa, tién té hd tro
chuong trinh, cac Quyét dinh 56 1719/Qb-TTg ngay 14/10/2021 phé duyét
Chuong trinh muc tiéu quoc gia phét trién kinh té - x3 hoi ving dong bao dan
toc thleu s6 va mién nii giai doan 2021-2030, giai doan I: tir nam 2021 dén nam
2025, s6 90/Qb- -TTg ngay 18/01/2022 phé duye¢ ¢t Chuong trinh muc tiéu Québc
gia giam nghéo bén vitng giai doan 2021-2025, sb 263/Qb-TTg ngay 22/2/2022
phé duyét Chuong trinh muyc tiéu Qubc gia xay dung nong thon mdi giai doan
2021-2025, s6 1729/Qb- -TTg ngay 04/11/2020 va s6 655/QD-TTg ngay
12/5/2017 phé duyét Pé an “Dau tu x4y dung cac thiét ché cia cong doan tai cac
khu cong nghiép, khu ché xuét™; dinh hudéng Chuong trinh phat trién do thi toan
thanh phé Ha Néi dén nam 7030 va dinh huéng dén nam 2050 dang duoc
nghién ctru xay dung. Nhu vy, viéc nghién cim, x@y dung Chuong trinh phat
trién nha & thanh phé Ha Noi giai doan 2021-2030 la dé nham cu thé hoa céc chi
dao cia Trung uong lién quan dén cong tac quan ly, phat trién nha & trén dia ban
Thanh phé.
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Theo chu trrong va dé cuong nhiém vu da dugc UBND Thanh pho thong
nhit va phé duyét tai Van ban sb 1077/UB-DT ngay 14/4/2021 va Quyét dinh
2461/QD-UBND ngay 04/6/2021, Chuong trinh phat trién nha ¢ Thanh pho du
kién dugc xay dung cho giai doan 2021-2030 va dinh huéng dén nam 2040; tuy
nhién, theo huéng dan ciia B6 Xay dung tai Vin ban s6 820/BXD-QLN ngay
14/3/2022, chi dao ctia UBND Thanh ph tai Vian ban sb 882/UBND-DT ngay
28/3/2022, trong d6 Bé Xay dung dé nghi céc dia phuong khong x4y dung dinh
huéng hodc tim nhin cia Chuong trinh ma x&y dung ndi dung cu thé cia
Chucmg trinh phat trién nha & dé ap dung cho giai doan 5 nam (2021-2025) hodc
giai doan 10 ndm (2021-2030); UBND Thanh pho théng nhét diéu chinh tén
nhiém vy thanh “Chuong trinh phdt trién nha ¢ thanh phé Ha Néi giai doan
2021-2030".

Do vay, viéc nghién ciru, xdy dung Chuong trinh phaét trién nha 0 thanh
phé Ha Noi giai doan 2021-2030, trong d6 xac dinh céc chi tiéu méi vé nha g,
huy dong nguén luc vé dét dai, tai chinh, lao dong va dinh hudng phat trién nha
& thanh phé Ha Noi giai doan 2021-2030, dam bao phu hop véi diéu kién kinh té
- x@ hoi cua Thu 46, trién khai thuc hién cac chu truong, chinh sach cua Trung
uong vé quy hoach, quan ly va phét trién do thi, phat trién nha &, quy dinh tai
Piéu 15, Pidu 169 Luit Nha & ndm 2014 va khoan 1 Dleu 3 Nghi dinh sO
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh ph 1 hét sirc can thiét.

2. Can cir phap ly va trinh tu, thi tuc xdy dung Chwong trinh

2.1. Can cr xdy dung Chuong trinh

- Céc Luat: Luat Nha & ngay 25/11/2014; Luét Kinh doanh b4t dong san
ngdy 25/11/2014; Luat Pau tu ngay 17/6/2020; Luat Xay dung ngay 18/6/2014;
Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009; Luat sira d6i, bd sung mot sé didu cia
Luét X4y dung ngay 17/6/2020; Luét Dét dai ngay 29/11/2013; Luat Tha do6
ngay 21/11/2012; Luét stra d6i, bd sung mot sé diéu cta 11 luat c6 lién quan dén
quy hoach ngay 15/6/2018; Luat sira doi, bd sung mot s6 diéu cua 37 luét cd lién
quan dén quy hoach ngay 20/11/2018; Luat To chic chinh quyen dia phuong

ngay 19/6/2015; Luét stra 601 b sung mét s6 diéu cua Luat T chirc chinh phu
va Luit T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

- Cac Nghi dinh cta Chinh phu: 50 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 Quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé dleu cua Luat Nha ¢&; so 30/2021/Nb-
CP ngay 26/3/2021 sira 601 b6 sung mot sé diéu cua Nghi dinh so 99/2015/ND-
CP ngay 20/10/2015; so 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 vé phat trién va
quan ly nha ¢ x& hoi; 50 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 stra d6i, bd sung mot
s6 diéu cia Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP; s6 06/2021/ND-CP ngay
26/01/2021 quy dinh chi tiét mot sb nodi dung vé quan ly chat luong, thi cong
xay dung va bao tri cong trinh xay dung; s6 69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 ve
cal tao, xay dung lai nha chung cu; s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Kinh doanh bét dong san; soO
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35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu quy dinh vé quan ly khu cong
nghiép va khu kinh té;

- Cac Nghi quyét cia B Chinh tri: s6 15 -NQ/TW ngay 05/5/2022 ve
phuong hudng, nhiém vu phat trién Thi d6 Ha Noi dén nam 2030, tim nhin dén
nam 2045; s6 06-NQ/TW ngay 24/01/2021 vé quy hoach, xdy dung, quan ly va
phét trién bén vimg d6 thi Viét Nam dén nam 2030, tim nhin d&n nam 2045;

- Nghi quyet cia s6 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 ciia Ban Chip hanh
Trung uong vé “Tiép tuc d6i méi, hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hiéu
luc, hiéu qua quan ly va su dung dat, tao dong luc dua nudce ta trd thanh nude
phat trién c6 thu nhap cao”.

- Céc Nghi quyét, Quyét dinh, van ban cia Thi tuéng Chinh phi: s
2161/QD-TTg ngay 22/12/2021 cia Thu tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét
Chién luge phat trién nha & qubc gia giai doan 2021-2030, tAm nhin dén nam
2045; s6 1259/QP-TTg ngay 26/7/2011 ctia Thu tuéng Chinh phu ve viéc phé
duyét Quy hoach chung xay dung Tha d6 Ha Noi dén nam 2030 va tam nhin dén
ndm 2050; Cong van s6 383/TTg-CN ngay 26/3/2021 cua Thu tuong Chinh phu
vé chu truong diéu chinh téng thé Quy hoach chung xay dung Thu d6 dén nam
2030 va tdm nhin dén nam 2050; Quyét dinh s6 705/QD-TTg ngay 28/5/2020
cua Thu tudng Chinh phu phé duyét Quy hoach chung do6 thi Hoa Lac, thanh
phé Ha Noi dén nam 2030, ty 18 1/10.000; cac quyét dinh cia UBND Thanh phd
phé duyét cac dd an quy hoach phén khu dé thi trén dia ban Thanh phd; céc quy
hoach chuyén nganh ha ting ky thuét trén dia ban Thanh phd duge phé duyét; s6
313/Qb-TTg ngay 07/3/2022 vé phé duyet nhiém vu 1ap Quy hoach Thu d6 Ha
N6i thoi ky 2021-2030, tdm nhin den nim 2050; so 326/QD-TTg ngay
09/3/2022 cta Thu tuéng Chinh phu vé Phan b chi tiéu Quy hoach su dung dat
Quoc gia thot ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050, Ké hoach sir dung dat
qudc gia 5 nam 2021-2025; 56 11/NQ-CP ngay 30/01/2022 cua Chinh phu ve
Chuong trinh phuc héi va phat trién kinh té - x4 hoi va trién khai Nghi quyét s6
43/2022/QH15 ctiia Qudc hoi vé chinh sach tai khoa, tién té hd trg chuong trinh.

- Chuong trinh muc tiéu qudc gia phat trién kinh té - x4 hoi ving dong
bao dan tdc thiéu sb va mién nui giai doan 2021-2030, giai doan I: tir ndm 2021
‘dén nam 2025 di dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh
1719/Qb-TTg ngay 14/10/2021. Chuong trinh muc tiéu Quoc gia giam nghéo
bén vimg gial doan 2021-2025 da dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh s6 90/QD-TTg ngay 18/01/2022. Chuong trinh muc tiéu Quéc gia
xdy dung nong thoén mdi g1al doan 2021-2025 da dugc Thu tudng Chinh phu
phé duyét tai Quyet dinh s6 263/QD-TTg ngay 22/2/2022. Pé 4an “Pau tr xay
dung cac thiét ché cliia cong doan tai cic khu cong nghiép, khu ché xuédt” da
duge Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh s6 655/Qb-TTg ngay
12/5/2017 va sira dbi, bo sung tai Quyét dinh s6 1729/QP-TTg ngay
04/11/2020.
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- Nghi quyét Pai hdi dai bidu lan thir XVII (nhiém ky 2020- 2025) bang
bo thanh phé Ha Nbi; Chuong trinh sb 02-CTr/TU ngay 17/3/2021 vé “Day
manh dbi méi mo hinh tang trudng, co cdu lai nén kinh té va héi ‘nhép quoc te,
nang cao nang suét, chat luong, hiéu qua, suc canh tranh, phat trién kinh té Thu
d6 nhanh va bén vimg giai doan 2021-20257; Chuong trinh s6 03-CTr/T U ngay
17/3/2021 cua Thanh uy vé chinh trang d6 thi, phat trién d6 thi va kinh té d6 thi
thanh phé Ha Ni giai- doan 2021-2025; Chuong trinh sb 04-CTr/TU _ngay
17/3/2021 vé “Pay manh thue hién hleu qua Chuong trinh muc tiéu qudc gia
xdy dung néng thén méi gén Vol co cau lai nganh néng nghié¢p va phat trién
kinh té néng thén, nang cao doi sdng vét chat, tinh than cia néng dan giai doan
2021-2025”; Chuong trinh s6 05-CTr/TU ngay 17/3/2021 vé “Pay manh cong
tac quy hoach, quan ly quy hoach; néng cao hiéu luc, hiéu qua quan ly, str dung
tai nguyén, bao vé moi truong; chi dong phong, chong thién tai, ctru hé, ctru
nan, img phé véi bién d6i khi hdu trén dia ban thanh phé Ha Nai giai doan

2021-2025”.

- Cac Nghi quyet cia HDND Thanh phé: sb 06/2013/NQ-HPND ngay
12/7/2013 quy dinh vé ty 1€ dién tich dit &, nha & dé phét trién nha & xa hoi
trong céc dy 4 an phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi trén dia ban thanh
phé Ha Noi; sé 20/NQ-HDND ngay 23/9/2021 vé Ké hoach phat trién kinh té -
xd-hoi 5 nam 2021-2025 cua thanh phé Ha Noi; sb 21/NQ-HBND ngay
23/9/2021 vé Ké hoach ddu tu cong trung han 5 nam 2021-2025 cla thanh pho
Ha Noi va Danh muc linh vuc d’au tu cho vay giai doan 2021-2025 cua Quy dau
tu phat trién thanh phé Ha Néi; sb 25/NQ-HDND ngay 23/9/2021 vé théng qua
“Pé 4n cai tao, xdy dung lai chung cu cii trén dia ban thanh phé Ha Noi”.

- Cac Quyét dinh cia UBND Thanh phé: sb 1362/QD-UBND ngay
22/4/2022 vé viée phé duyét Ké hoach thue hién muc tiéu giam nghéo bén vimg
thanh phé Ha Ni giai doan 2022- 2025; s6 5289/QD-UBND ngay 18/12/2021
ban hanh Dé 4n cai tao, xdy dung lai chung cu cii trén dia ban thanh phd Ha Noi;
s6 6170/QD-UBND ngay 5/11/2019 phé duyét dé cuong Chuong trinh phat trién
dd thi toan thanh phd Ha Noi dén nim 2030 va dinh huéng dén nam 2050 va Du
thao Chuong trinh phat trién d6 thi thanh phé Ha Nbi (dang dugc nghién ciru,
xdy dung). Cac Ké hoach clia UBND Thanh phé: sé 237/KH- UBND ngay
08/12/2020 ctia UBND Thanh phé vé viéc thuc hién Chlen luge dan s Viét
Nam dén nim 2030 trén dia ban thanh phé Ha Noéi; sé 329/KH- UBND, so
333/KH-UBND, sé 334/KH- UBND, s6 335/KH-UBND ngay 31/12/2021 trién
khai thuc hién Dé an Dé 4n céi tao, xdy dung lai chung cu cii trén dia ban thanh
phd Ha Néi.

- Céc van ban phép ly cua Trung wong, Thanh phd c6 lién quan khac.
2.2. Trinh ty, thu tuc xdy dung Chuong trinh

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 15 Luat Nha ¢ 2014: “Trén co so Chién
lwgc phdt trién nha ¢ qudc gia, quy hoach tong thé phdt trién kinh té — xa hoi,
quy hoach sir dung dat, quy hoach dé thi, quy hoach khu chirc néng dac thi, quy
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hoach xdy dung néng thon cua dia phuong da dwgc phé duyet, Uy ban nhdn dan
cdp tinh xdy dung chwong trinh phdt trién nha 6 cua dia phuong bao gom cd tai
do thi va néng thon cho tung giai doan 05 nam va 10 nam hodc dai hon dé trinh
Héi dong nhan dan cimg cdp théng qua trieée khi phé duyét theo quy dinh tai
Diéu 169 cua Ludt nay”.
Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 169 Luat Nha ¢ nam 2014, viéc
phé duyét chuong trinh phat trién nha & ctia dia phuong dugc thuc hién nhu sau:
“a) P6i vdi thanh phé truc thudc trung wong thi Uy ban nhdn ddn thanh
phé xdy dung chuong trinh phat tr ién nha & theo quy dinh tai Diéu 15 ciia Ludt
nay va gui 14y v kién cua Bé Xdy dung trucce khi trinh Hoi dong nhan dan cung
cap théng qua. Uy ban nhan ddn thanh pho phé duyét va trién khai thuc hién
chuwong trinh sau khi Hoi dong nhdn dan cing cap thong qua.

Néi dung lay y kién B Xay dung bao gom quy hoach, bé tri quy dat dé
xdy dung nha ¢ va phwong an giai quyét cho & cho timg nhém doi twong; chi
tieu dién tich nha o binh quan dau nguot; SO lwgng, dién tich, 1y I¢ cac loai nha
o can dau te xdy dung; du kién cdc nguon von dau tw; cdc co ché wu dai dé phat
trién nha &; trach nhiém cua cdc co quan lien quan trong viéc trién khai thuc
hién chuong trinh phdt trién nha 6.

N6i dung cu thé Chuong trinh phét trién nha & cia Thanh pho tuan thi
quy dinh tai khoan 2 D1eu 3 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Nha 6.

3. Pham vi nghién ciru Chwrong trinh:

- Pham vi khong gian: Trén dia ban toan thanh pho Ha Nbi véi dién tich tu
n}}ién khoang 3.358.,6 km? (co xét dén anh hudng cia cac ,khu vuce ¢o cac du an
dau tu xay dung nha &, khu d6 thi thudc cac tinh, thanh pho giap ranh Ha Noi).

- Pham vi thoi gian: Giai doan 2021 — 2030.

1. QUAN PIEM, MUC PiCH, YEU CAU

1. Quan diém phat trién nha &

1.1. Chuong trinh phat trién nha ¢ phai phu hop voi Chién luoc phat trién
nha & quéc gia giai doan 2021-2030, tam nhin den nam 2045; Quy hoach chung
xdy dung Thu dé Ha Noéi dén nam 2030 va tam nhin dén nam 2050, Chuong
trinh phat trién d6 thi toan thanh phdé Ha Noi dén nam 2030 va dinh hudng dén
ndm 2050 va diéu chinh tong thé Quy hoach Thu d6 Ha Noéi thoi ky 2021 -2030,
tam nhin dén nam 2050 (nghién ciru va cap nhét, diéu chinh trong qua trinh trién
khai thyc hién); cac dinh hudng, muc tiéu, nhiém vu va giai phép da dugc BO
Chinh tri chi dao tai Nghi quyét s6 15-NQ/TW ngay 05/5/2022 cua Bo Chinh tri
vé phuong hudng, nhiém vu phat trién Thu d6 Ha Noi dén nam 2030, tam nhin
dén nam 2045 va Trung uong thong nhat chi dao tai cac nghi quyét, chuong
trinh, céc van ban c6 lién quan dén cong tac phat trién nha & trén dia ban Thanh
phé 1am co s& dé chi dao cong tac phat trién nha & trén dia ban Thanh pho.



1.2. Phat trién nha & gan véi d6i méi, nang cao chat luong cong téc quy
hoach, kiém soat chat ché quan ly theo quy hoach, han ché t6i da viée dIeu chinh
quy hoach; quan 1y chit ché phét trién nha & cao ting va gia ting dan sé tai khu
vuc do thi trung tdm; tang cuong hiéu luc, hiéu qua quan ly d6 thi, dan cur, trét
tu xdy dung, vin minh d6 thi; nang cao chét luong, hiéu qua chinh trang, phat
trién, hién dai hoa d6 thi gin vdi phat trién kinh té d6 thi theo hudng bén vimng.

1.3. Phat trién nha & 14 mét trong nhimg ndi dung quan trong phét trién
kinh té - x4 hoi ctia Thanh phd, gén véi dinh huéng phat trién d6 thj duoe xac
dinh trong Chuong trinh phat trién d6 thi thanh pho Ha Noi, ddy manh phat
trién d6 thi vé tinh va cac khu vue du kién phat trién thanh quan; xay dung mo
hinh thanh phé truc thude Tha db tai khu vuc phia Béc (vung Dong Anh, Mé
Linh, Sé¢c Son) va phia Tay (ving Hoa Lac, Xuédn Mai); xay dung d6 thi thong
minh trén co s¢ phat trién khu vuc hai bén truc Nhét Tan - Noi Bai; tap trung
trién khai quy hoach, dau tu xay dung, én dinh dan cu hai bén bo Séng Hong
va Song Puéng; hinh thanh céc khu dé thi méi, khu dé thi vé tinh tao diém
nhén kién truc, mang tlnh biéu tugng cua Thu do; quy hoach xdy dung khu vuc
nong thén hal hoa, gan v&i phat trién d6 thi, gifr gin ban sic vin hod truyén
thong, két ndi dong bd vai quy hoach khu vuc d6 thi, phu hop quy hoach, quy
ché quan ly kién tric, bao tdn va phét huy gia tri cac cong trinh kién tric ¢é gia
tri; phat trién nha & tai khu vuce nong thon ¢ su quan ly cua nha nuéc va gan
v6i Chuong trinh muc tiéu qudc gia vé xdy dung nong thén mai.

1.4. Phét trién nha & cung voi qua trmh do thi hoa phai dam bao hd tro
nguoi dan c6 sinh ké bén _vimg, 6n dinh kinh té va nang cao doi song nhén dan,
gan véi tién bo va cong bang x4 héi.

1.5. Phat trién nha & phai gan véi phat trién thi truong bét déng san nha 4,
hién dai, bao dam dong bd vé ha ta.ng k¥ thuat va ha tang xa hoi; sir dung quy
dét tiét kiém, hiéu qua; nang cao chét luong xay dung, kién tric, canh quan, tién
nghi va méi truong, ung phé véi bién dbi khi hau; sir dung tiét kiém nang luong,
phat trién ben vimg, phét thai thap theo dtng quy chuén, tiéu chuén do co quan
c6 thAm quyén ban hanh; tang cuong cong tac quan ly xdy dung nha 4.

1.6. Phét trién da dang cac loai hinh nha &, cht trong phat trién nha & xa
hoi, nha chung cu, nha cho thué, nha ¢ cho céng nhan céc khu cong nghiép,
nham giai quyét nhu cau nha & cho céc ting 16p dén cu véi muce thu nhép khac
nhau, dac biét 12 nha & cho cac d6i tuong duoc huéng chinh sach ho trg vé nha
& xa hoi quy dinh tai Piéu 49 Luat Nha & ndm 2014, g6p phan 6n dinh chinh
tri, ddm bao an sinh x& héi va phat trién d6 thi, néng thén theo huéng vin
minh, hién dai va bén vimg. Pam bao chd & 6n dinh cho cong nhén va phat
trién nha & céng nhan gin lién vdi trach nhiém cua nguol su dung lao dong,
Ban quan ly khu céng nghiép, khu ché xuét, chinh quyén dia phucmg va cac td
chirc cong doan; quy dinh nha & cdng nhan 1a mot ha ting thiét yéu cua khu
cong nghiép.
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2. Muc dich, yéu ciu

2.1. Muc dich

- Pénh gia thuc trang phat trién nha & trén dia ban Thanh pho giai doan
2012-2020.

- Du béo nhu cau nha & clia cac nhém déi tuong dén nam 2030, bao gom:
nha & tai dinh cu, nha ¢ x& hoi (trong d6 c6 nha & cho cong nhan, nguoi lao

dong tai cac khu, cum cong nghiép; nha & cho sinh vién...), nha ¢ cong vu (néu
c0) tung giai doan.

- Xac dinh muc tiéu, chi tiéu phat trién nha & Thanh phé) dén nam 2030.
- Dy bdo quy dét can thiét dé dép (mg nhu cau phat trién nha & ctia Thanh
pho trong giai doan 2021-2030.
- Xay dung hé théng giai phap phu hop VO’l tinh hinh cu thé cia Thanh

phd, dua trén cac muc tiéu dugc dé ra nhung van dam bao dugc tinh bén vimg
cho céng tac phat trién nha 6.

- Lam co s dé quan ly cong tac phaét trién nha ¢ va trién khai thie hién cac
du 4n nha & trén dia ban Thanh phé; thu hut cac ngudn von dau tu phét trién nha 6.

- Thuc déy phat trién thi truong bat dong san trén dia ban Thanh pho.
2.2. Yéu cau

- Cong tac phat trién nha & phai phu hop véi chuong trinh, ké hoach phat
trien nha & cta Thanh phé trong timg giai doan, gin hen voi dinh hudng phat
trién do thi duoc xéc dinh trong Chuong trinh phat trién d6 thi thanh pho Ha
Noi, tuan tha phap luat vé nha &, quy hoach, ké hoach do co quan cé thim quyén
phé duyét va céc van ban quy pham phép luét da ban hanh.

- Chi tiéu phat trién nha &, dac biét 1a chi tiéu nha ¢ xa hoi phai dugc xac
dinh la mot trong nhing chi tiéu co ban ciia ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi
ctia Thanh phé trong timg thoi k.

- X4c dinh quy dat dé dap tmg nhu cau phat trién nha &, dac biét 1a nha &
tai dinh cu, nha & x4 hdi cho ddi tuong c6 thu nhap thap, ngudi nghéo va céc doi
tugng chinh sach xa hoéi trén dia ban Thanh pho

IV. DUBAO NHU CAU NHA O THANH PHO HA NOI
1. Co so' du bao

- Két qua diéu tra dan sb va nha & nam 2019 va Két qua diéu tra mo rong
mdt s6 chi tiéu phat trién nha & trén dia ban Thanh phd.

- Nghi quyét s6 06-NQ/TW ngay 24/01/2021 cua Bo Chinh tri vé quy
hoach, xay dung, quan ly va phat trién bén vimg d6 thi Viét Nam dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2045.

- Nghi quyét sb 15-NQ/TW ngay 05/5/2022 cua Bo Chinh tri vé phuong
hudng, nhiém vu phét trién Thi d6 Ha Noi dén nam 2030, tm nhin dén nam 2045.
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- Céc chi tiéu theo Chién luge phat trién nha & qudc gia giai doan 2021 —
2030, tAm nhin dén nim 2045 tai Quyét dinh s6 2161/QBD-TTg ngay 22/12/2021
cta Thu tuéng Chinh phu.

- Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 ctia Thu tuéng Chinh phi
Vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va
tdm nhin dén nam 2050. Pinh hudng dleu chinh tong thé Quy hoach chung xay
dung Thu d6 Ha N6i ¢én nam 2030 va tdm nhin den nam 2050 va dinh hudng
lap Quy hoach Thu d6 Ha Néi1 thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nim 2050 da
duoc phé duyét nhiém vu tai Quyét dinh sb 313/QD-TTg ngay 07/3/2022.

- Chuong trinh sé 03-CTr/TU ngay 17/3/2021 cia Thanh ay vé Chinh
trang d6 thi, phét trién d6 thi va kinh t& d6 thi Thanh phé giai doan 2021-2025.

- Nghi quyet 5O 20/NQ-HDND ngay 23/9/2021 cua HDND Thanh phé vé
Ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi 5 ndm 2021-2025 ctia thanh phé Ha Noi.

- - Ké hoach s6 237/KH-UBND ngay 08/12/2020 ciia UBND Thanh phé vé
viép thuc hién Chién lugc dan s6 Viét Nam dén nam 2030 trén dia ban thanh
pho Ha Noi.

Quyet dinh s6 6170/QD-UBND ngay 5/11/2019 cia UBND Thanh pho
phé duyét dé cuong Chu'orng trinh phét trién d6 thi toan thanh phé Ha N01 dén
nam 203(} va dinh hudng dén nim 2050; Du thao Chuong trinh phat trién d6 thi
thanh ph6 Ha Néi (dang dugc nghién ciru, xay dung).

- Danh muc cac du an dau tur xay dung nha ¢ dang trlen khai hoac da

dugc cip c6 thim quyén chép thuan chu truong dau tu ¢ tién d6 hoan thanh
trong giai doan 2021-2030.

2. Dy bio dén s6 va dién tich nha & binh quin toan Thanh phé

2.1. Vé dén sé:

Quy hoach chung x4y dung Thu d6 Ha Noi theo Quyét dinh sb 1259/QD-
TTg cua Thu tuéng Chinh phu cé du bao dan s6 toan thanh ph6 dén nam 2020
khoang 7,3-7,9 triéu ngudi; tuy vy, den nam 2020, dan sb toan Thanh phd da
dat 8,24 tri¢u nguoi. Do d6, du bao dan s6 Thanh phé theo Quy hoach chung
xdy dung Thu d6 hién khong con phu hop thuec té.

Ngay 08/12/2020, UBND Thanh phd da ban hanh K¢é hoach sé 237/KH-
UBND vé viée thuc hién Chién luge dén sé Viét Nam dén nim 2030 trén dia
ban thanh phb Ha N@i, trong d6 xac dinh:

- Bén nim 2025: quy mé dén sb dat murc 9,0 triéu ngudi; Ty 16 dén sb do
thi dat khoang 58%.

- Bén nam 2030: quy mé dan sb dat murc 9,8 triéu nguoi; Ty 16 dan sb @6
thi dat khoang 65%.

2.2. Vé dién tich nha & binh quén toan Thanh phé:

- Pén nam 2025: dién tich san nha & binh quan toan Thanh phé khoang:
29,5 m2 san/ngudi (xac dinh theo chi tiéu tai Chuong trinh s6 03-CTr/TU ngay
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17/3/2021 cta Thanh ty va Nghi quyét s6 20/NQ-HDND ngay 23/9/2021 cua
HDND Thanh phd).

- Bén nam 2030: dién tich san nha & binh quén toan Thanh phé khoang:
32 m2 san/ngudi (dugc xdc dinh trén co sé dién tich san nha ¢ binh quén toan
Thanh phé nam 2025 1a 29,5m2 san/nguoi va ty 1€ tang trung binh khoang
0,5m2 san/nguoi giai doan 2021-2025).

2.3. Vé dién tich nha & t6i thiéu: Ha Noi phén déu dat chi tiéu dién tich
nha ¢ toi thiéu dén nam 2025 1a 10,0 m?/ngudi, dén nam 2030 13 12,0 m2/nguoi.

3. Dir bdo muc tiéu vé nha &

3.1. Nhu cau tong thé phat trién nha & giai doan dén nam 2025 va 2030

Nhu cau téng thé nha & giai doan 2021-2030 1a 89 triéu m2 sin (xdc dinh
trén co so dién tich san nha o binh quan va dan s6 den 2030: (Dién tich binh
quan dau nguoi 2030) x (Dan so6 du kién 2030) — (Tong dién tich san nha ¢ dén
ndm 2020) = (32 m2 san/ngudi x 9,8 triéu nguoi) — 224,72 triéu m2 san = 88,88
triecu m2 san nha ¢, lam tron 89 triéu m2 san nha @, trong do:

- Nhu cdu nha & giai doan 2921—2025: Khoang 44 triéu m2"sa‘m nha o,
duoc xac dinh trén co s& du kién tong dién tich san nha & phat trién dén nam
2025 (khoang 268,64 triéu m2 san = 9,0 triéu nguoi * 29,5 m2/nguwoi) tru di
tong dién tich san nha & da phat trién dén nam 2020 (khoang 224,72 triéu m2
san).

- Nhu cau nha & giqi doan 2026-2030 1a 45 triéu m2 s:ém, duoc xac dinh
trén co so nhu cau tong thé giai doan 2021-2030 trur di nhu cau nha ¢ giai doan
2021-2025 (89 triéu m2 san — 44 triéu m2 san).

3.2. Nhu cau phat trién nha & xa hoi

Tong nhu cau dién tich san nha & xa héi dén nam 2030 trén dia ban Thanh
pho khoang 6,8 triéu m? san nha & (chi tiét cach xdc dinh téng nhu cau tai Phu
luc 1.5 kem theo), trong do:

- Giai doan 2021-2025: Nhu cau dién tich san nha & xa hdi can dau tu xay
dung moi khoang 1,25 triéu m? san nha o, tuong duong khoang tur 17.857 cén ho
dén 50.000 can ho (theo quy dinh cua Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP cua Chinh
phu vé tiéu chuan dién tich can hg nha o xa hoi tir 25-70m2 san/can ho).

Theo Bao cdo két qua diéu tra md rong mot sd thong tin trong Téng diéu
tra dan s6 va nha & nam 2019 trén dia ban thanh pho Ha Ngi, nhu cau nha & cua
cac nhém dbi tuong duge hudng chinh sach hd trg vé nha & xa hoi (theo Phu luc
1.5 kém theo Chuong trinh nay) dugc xac dinh nhu sau:

+ Nguoi lao dong lam viéce tai cac khu cong nghiép: 4,77%;

+ Hoc sinh, sinh vién: Bugc xac dinh cung véi qué trinh di doi co sg gido
duc dai hoc, gido duc nghé nghiép khéng phu hop véi quy chuan, tiéu chuan,
quy hoach khoi khu vue noi do.

+ Céc nhom ddi tuong con lai: 95,23%.
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Trén co s& co ciu duge xac dinh, nhu cdu nha & cho cong nhéiq khoang
0,06 triéu m2 san, tuong duong khoang tir 852 — 2.385 cén hd; nhu cau nha &
cho cac nhém dbi tuong con lai khoang 1,19 triéu m2 san, tuong duong khoang
tlr 17.005 — 47.615 can hd; nhu cu nha & cho hoc sinh, sinh vién sé QUQC Xac
dinh cung véi qua trinh di doi co s gido duc dai hoc, gido duc nghé nghiép
khéng phu hop véi quy chudn, tiéu chuin, _quy hoach khoi khu vuc néi d6 (noi
dung nay da duoc danh gid tai myc 2.1 phan I Churong trinh nay, theo dé Thanh
phé khéng ¢é nhu cau dau tu xdy dung mdi cdc dy an nha ¢ sinh vién tdp trung
ctia Thanh pho).

- Giai doan 2026-2030: Nhu cau dién tich san nha & xd hoi cin dau tu
xdy dung méi bang téng nhu ciu giai doan sau nim 2020 trir di nhu cau giai
doan 2021-2025 = 6,8 - 1,25 = 5,55 triéu m® san nha &, khoang tir 74.000-
220.000 cin ho; trong d6, nhu cu nha ¢ 0 cho cong nhan khoang 0,26 triéu m2
san, khoang tir 346-1.040 cin hg; nhu cau nha & cho cic nhém déi tuong con
lai khoang 5,27 triéu m2 san, khoéang tir 70.266-210.800 can ho; nhu ciu nha &
cho hoc sinh, sinh vién s& dugc x4c dinh ciung véi qua trinh di doi co s& gido
duc dai hoc, gido duc nghé nghiép khéng phu hop véi quy chudn, tiéu chuén,
quy hoach khéi khu vuc néi do.

3.3. Nhu cau phét trién nha & phuc vu téi dinh cur

- Giai doan 2021-2025, tong nhu cau su dung nha téi dinh cu cta Thanh
phé khoang 1,29 triéu m2 san nha & tai dinh cu, khoang 16.186 can hd, trong
doé géom 558 can hién chua co phuong 4n str dung, 9.711 cén du klen s€ nhan
ho tro bang tién (khoang 60% tong nhu cau) con lai 5.917 cin can phat trién
méi va bé sung khoang 1.200 cin ho du kién phuc vu tam cu cai ‘tao xay dung
lai chung cu cii trén dia ban Thanh phé; do dé tong sb can ho cin dau tu xay
dung méi khoang 7. 117 can, tuong duong khoang 565.000 m2 sin nha &
(trung binh dién tich méi cin hé tdi dinh cur khoang 80m?2 san/can ho).

- Giai doan 2026-2030, téng nhu cau sir dung nha tai dinh cu cua Thanh
pho khoang 1,3 triéu m2 san nha tai dinh cu, khoang 16.200 cin ho.

3.4. Nhu cau phat trién nha & cong vu: Theo sé liéu cung cap tir co quan
quan ly vé cong tac cén b, cong chire thi giai doan hién nay nhu cau thuc té
d6i véi nha & cong vu la khong c6 do dox tuong thudéc Thanh phé Ha Nbi quan
ly khong ¢6 nhu cau thué, dong thoi dén nay quy nha & céng vu ctia Thanh phd
van con va chua sir dung hét, theo d6 giai doan 2021-2030 Thanh pho khong
phat trién nha & cong vu. Trong truong hop c6 phat sinh, Thanh phé cé thé
mua nha ¢ thuong mai lam nha & céng vu theo quy dinh.

3.5. Nhu cau phat trién nha & thuong mai
- Gial doan 2021-2025: khoang 19,69 triéu m2 san nha ¢ dugc xac dinh
trén co s@ tong dién tich san nha & theo muc tiéu phat trién.

Vé sb luong nha & thuong mai: Phap luat hién hanh vé nha & khéng quy
dinh tiéu chudn dién tich nha & thuong mai, tuy nhién Quy chuan QCVN
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04:2019/BXD vé nha chung cu ¢6 quy dinh dién tich sir dung tbi thidu cua cin
hd chung cu khong nhé hon 25 m2 va déi v6i du 4n nha & thuong mai, phai
dam bao ty 1¢ cdn h chung cu ¢6 di¢n tich nho hon 45 m2 khéng vuot qua 25
% tong sb cin ho chung cu cia du 4n.

Can ct thuc té cach tinh dan sé 601 vai du an khoang 3,6 ngudi/can nha,
du kién dién tich san nha & binh quan t6i thiéu 1a 10m2 san/ngudi thi nhu cau
s6 luong nha & thuong mai giai doan 2021-2025 khéng thap hon 546.944 cin
nha = (19,69 triéu m2 san)/(3,6 nguoi/can nha x 10m2 san/ngudi).

- Giai doan 2026-2030: khoang 15,19 triéu m2 san nha &. S6 luong nha
0 (theo cach tinh néu trén, trong dé du kién dién tich san nha & binh quan toi
thiéu 1a 12m2 san/nguoi) khong thap hon 351.620 can nha = (15,19 triéu m2
san)/(3,6 nguoi/can nha x 12m2 san/nguoi).

3.6. Nhu cau phat trién nha & riéng 1é: Khoang 4,5 triéu m2 san nha
o/nam, ca khu vuc d6 th@ va nong thén. S6 luong nha & duoc xac dinh trén co
so dién tich binh quan dau nguoi va so lugng nguoi/can nha = 39.062 cin nha
= (4,5 triéu m2 san)/(32m2/ngudi x 3,6 nguoi/cin nha).

4. D bao nhu cau vé dién tich dat &

- Téng nhq cdu dién tich dit & khu vie d6 thi dén nam 2030 duoc xéc
dinh trén co so tong dién tich dat cac du an déu tu xdy dung nha & dang trién
khai trong giai doan (chi tiét tai cdac Phu luc 1.1b, 1.1c, 1.2b, 1.3b, 1.3c kem
theo) nhan ty 1é¢ dat ¢ binh quan tai cac du an (trung binh khoang 30%) =
4.613,7ha * 30% = 1.384 ha dat o;

- Tong dién tich dét & khu vuc néng thén = [tong dién tich dat & d6 thi] x
[1- Ty 1é d6 thi héa dén nam 2030 khoang 65%°°] = 484 ha dét 6.

Nhu vay, giai doan 2021-2030, téng dién tich dat dé xdy dung nha ¢ trén
dia ban toan Thanh pho khoang 1.868 ha, trong d6 dién tich dat xay dung nha &
khu vuc d6 thi khoang 1.384 ha, khu vuc noéng thén khoang 484 ha.

5. D bao nhu ciu vé von dé dau tr xay dung nha &

Giai doan 2021-2030, téng nhu cau vén dau tu x@y dung nha ¢ trén dia

ban Thanh pho khoang 880.000 ty dong, trong d6 nhu cau vén ngan sach khoang
11.700 ty dong; cu thé:

5.1. Giai doan 2021-2025:

Téng nhu cau vén dé dau tu xay dung nha & trén dia ban Thanh phé
khoang 437.000 ty dong, trong do:

- Vén xay dung nha ¢ thuong mai khoang 250.000 ty d@)ng, duoc du tinh
nhu sau: Chi phi x&y dung nha ¢ thuong mai = téng dién tich san xay dung nha

** Ty 1é d6 thi hoa thanh phé Ha Noi dén 2030 14 65% theo Nghi quyét Dai hoi dai biéu lan thi XVII DPang bo
thanh phd Ha Ngi (nhiém ky 2020-2025).
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& chung cu * sut vén dau tu nha chung cu’’ + tong dién tich san nha & thép
tAng * don gia x4y dung nha & riéng 18,

- Vén x4y dung nha & riéng 1é do dan tu xay khoang 165.000 ty dong,
dugc du tinh bang tong dién tich san nha & riéng 1é * véi don gia xay dung
nha & riéng 16%. ‘

- Vén x4y dung nha & xa hoi khoang 12.500 ty ddng, dugc du tinh bing
téng dién tich san nha & x4 hoi * suat vén dau tu xay dung™.

- Vén xay dung nha & tai dinh cu khoang 9.500 ty dong, duoc du tinh gom:

+ Khoang 4.200 ty dong hoan thanh xay dung nha & tai dinh cu cac du 4n
dang trién khai®'.

+ Khoang 4.860 ty dong dau tu xay dung mai 05 du an (dugce xac dinh tai
Nghi quyét sé 21/NQ-HDND ngay 23/9/2021 ctia HDND Thanh phé vé viéc
phé duyét ’Ké hoach dau tu cong trung han 5 nam 2021-2025 thanh phd Ha Noi;
Thanh pho chu truong dau tu cong 03 du 4n va dau thau lua chon nha dau tu
trién khai 02 dy 4n nha & x4 héi phuc vu tai dinh cu).

- Nhu céu vén ngén sach khoang 6.900 ty dong, con lai 12 vén huy dong
xa héi tir doanh nghiép, t6 chirc tin dung hodc ngudn vén tich Ity thu nhép cua
cac ho gia dinh.

5.2. Giai doan 2026-2030: nhu cau vén diu tu xdy dung nha ¢ khoéang
363.000 ty dong, trong dé nhu cAu vén ngn sach khoang 8.037 ty déng™.

V. MUC TIEU, GIAI PHAP THUC HIEN

1. Muc tiéu phat trién nha &

1.1. Muc tiéu tong quat

- Phit trién nha & phai tuan thi cic myc tiéu, dinh huéng, nhiém vy, giai phap
phat trién d6 thi bén vimg theo Chién lugc phat trién nha & quéc gia giai doan 2021-
2030, tam nhin dén ndm 2045; phit hop v6i ndi dung phat trién nha & ciia Chuong
trinh nay va thuc t€ phat trién kinh té - xa héi cia Thanh phé theo timg thoi k¥; gin
v6i muc tiéu ctia Nghi quyét 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 cta By Chinh trj vé quy
hoach, xay dung, quan ly va phét trién bén vimg d6 thi Viét Nam dén nim 2030, tim
nhin dén ndm 2045; Phat trién Thu d6 van héa, vin minh, hién dai.

*7 (12,206 triéu déng/m2 dbi v6i nha trung binh 24 ting 2 ting him theo Quyét dinh sé 65/QD-BXD ngay
20/01/2021 cia Bb X4y dyng).

* (7,23 trigu déng/m2, tinh trung binh nha 4-5 ting theo Quyét dinh s6 18/2019/QD-UBND ngay 14/10/2019
ciia UBND Thanh phé, c6 nhén 1,01 la chi sb gia x4y dung nam 2020 tai Quyét dinh sb 1998/QD-SXD ngay
30/12/2020 ciia S& Xay dung).

* duoc du tinh bang tong dién tich san nha & riéng 1é 22.500.000 m2 * véi don gia x4y dung nha & riéng 1é 7,23
triéu déng/m?2.

* dwoc dy tinh bang tbng dién tich san nha & xa héi 1.250.000m2 * 9,935 triéu déng/m2 (suét vén diu tr xdy
dung nha 15 tang 1 tang hdm theo Quyét dinh sb 65/QD-BXD ngay 20/01/2021 ciia Bo Xy dyng).

*! Bang téng dién tich san nha & 344.300m2 * 12,206 triéu déng/m2 (suit vén dAu tr nha chung cu 24 ting 2
ting ham theo Quyét dinh s6 65/QD-BXD ngay 20/01/2021 cita Bo X4y dung).

* Dugc xéc dinh trén co s& Tong nhu ciu vén va nhu ciu vén ngan sach nam 2030 trir di téng nhu cau vén giai
doan 2021-2025 (437.000 ty déng) va nhu céu vén ngén sach dén nim 2025 (5.800 ty ddng) nhan véi ty 1é tuong
tmg Vi giira tong dién tich san nha ¢ dén nam 2030 va nam 2025 (89/44 triéu m2 san = 2,02).
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- Trén dia ban cac quan trong khu vue noi d6 lich str han ché tbi da phat trién
nha chung cur trong cac du an dau tu xay dung méi nha & thuong mai, nha & xa héi
(trr du én ca1 tao, xay dung lai nha chung cu, tai dinh cu) dé han ché tdi da viéc gia
tang dén sé va qua tai ha tang; cac khu vuc con lai han ché t6i da phat trién nha &
lién ké, biét thu T_hap tang va tang ti da nha chung cu trong cac dur dau tu xay dung
md&i nha &, khu d6 thi nham sir dung hiéu qua quy dat.

- Céc du an dau tu xdy dung nha &, khu d6 thi hinh thanh mé1 phai duoc quy
hoach xéy dung theo hudng nha ¢ xanh, d6 thi thong minh, img dung cong nghé
50, thich ¢ mg Vol bién 601 khi hau; cac khu d6 thi, khu nha ¢ phai quy hoach, dau tu
xdy dung dong bd ha ting k¥ thuat, ha ting x3 hoi, trong d6 ¢b cac co so y té va
giao duc cong lap, khu cay xanh (cong vién, vuon hoa), khu sinh hoat cong dong va
chd tap két rac thai, cac diém nap sac dién cho 6 t6, xe mdy va su dung vat liéu than
thién méi truong, thiét bi dién tiét kiém nang luong (uru tién ning luomg tai tao).

- Phat trién nha & phai dam bao céng bang, dap ing nhu cau vé xdy méi
va cai tao ntha & clia nguoi dan theo hudng nang cao chat lugng song clia nguoi
dan; dam bao chat lugng xay dung céng trinh nha & nhu nhau d6i véi cac loai
hinh phét trién nha o.

- Phat trién nha & phu hop véi kha nang chi tra cia h gia dinh c6 thu
nhép trung binh, thu nhép thdp va cia céc d6i twong thu huong chinh sach. Nang
ty 1é nha & cho thué, cho thué mua tai cac du an nha & thuong mai, nha ¢ xa hoi;
ting ty trong nha & cd dién tich trung binh, gid ca hop ly pht hop voi kha néng
chi tra ctia da s nguoi dan.

- Tap trung cai tao, xay dung lai két hop vai chinh trang, tai thiét do thi
ddi véi cac nha/khu chung cu cfi, nha ¢ va khu phé ct hién hitu co ha tr?mg, diéu
kién séng xudng cap, anh huéng dén an toan doi song cua nguoi dan.

- Tap trung nouén luc thue hién ra sodt, x6a nha & tam, don so va giam toi
da nha ¢ ban kién co hd tro hd ngheo, hd can nghéo xdy dung, stra chira, nang
cAp nha & xudng cép, hu hong hién cé dam bao 3 cimg (nén cimg, khung - tuong
ctrng, méi cimg) phtl hop véi diéu kién thuc tién cia dia phuong.

- Ra soét, diéu chinh ‘quy hoach dé b tri, quy hoach bo sung quy dat de dau
tir x4y dung nha & xa hoi dong bo véi cac thiét ché cong doan phuc vu nhu cau nha
0 cho cong nhén, ngudi lao dong tai cac khu cong nghiép, khu ché xuét, trong do
uu tién phat trién nha & xa hoi cho thué, cho thué mua.

- Phat trién th trudng bat dong san nha & bén viing, cong khai, minh bach
dudi su diéu tiét, giam sat cta Nha nude, phu hop voi quy hoach sir dung dat,
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha &; han ché tinh trang dau co, lang phi tai
nguyén dat trong phat trién nha .

1.2. Chi tiéu cu thé

1.2.1. Bén nam 2025

- Dién tich san nha & binh quan toan Thanh phé phan dau dat 29,5 m2/ngudi,
trong do khu vuc d6 thi dat 31 m2/nguoi va khu vuc nong thén dat 28 m2/nguoi.
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- V& nha & x4 hoi: phat trién méi khoang 1,25 triéu m2 san nha &; Chuén bi
dau tu 1-2 khu nha & x& hdi doc 18p (tép trung) va nghién ciru 18p quy hoach chi
tiét 2-3 khu. Ty 1& nha & x3 hoi cho thué dat t6i thiéu theo quy dinh cta Trung
uong, nha & cho thué mua phai dat t61 thiéu 10% dién tich nha & xa hoi tai du 4n.

- V& nha & téi dinh cu: phat trién méi khoang 0,565 triéu m2 san nha .

- V& nha & thuong mai: phét trién méi khoang 19,69 triéu m2 san nha &; tai
cac dur an dau tur xdy dung nha &, khu d thi dam bao ty 16 nha & cho thué dat toi
hiéu 5% va nha & cho thué mua dat t6i thidu 5% trén tong dién tich san nha &
chung cu tai du an. Trién khai cai tao, xdy dung lai 04 khu chung cu cii ¢6 nha
nguy hiém cap D (Giang V&; Thanh Coéng; Ngoc Khanh; B Tu phép), cac khu
chung cu, nha chung cu thuge dién phai pha do dé cai tao, xdy dung lai theo quy
dinh (c6 phét sinh trong qud trinh klem dinh) va cac khu chung cu, nha chung cu
khéc c6 tinh kha thi, di didu kién dé trién khai theo quy dinh.

- Vé nha & riéng lé: phét trién méi khoang 22,5 triéu m2 san (khoang 4,5
triéu m2 san/nam).

- V& chét luong nha o Tiép tuc thuc hién viéc x0a nha tam, nha don so gin
v6i ti thiét, chinh trang d6 thi; Nang ty 1é nha & kién cb toan Thanh phd dat 90%,
trong d6 khu vuc do thi dat 95%, khu vire néng thon dat 85%.

1.2.2. Dén nim 2030

- Dién tich san nha & binh quén toan Thanh phé dat 32 m2 san/ngudi,
trong d6 khu vuc d6 thi dat 33 m2/ngu&ri va khu vuc néng thon dat 28 m2/nguoi.

- Vé nha & x4 hoi: phét trién méi khoang 5,55 triéu m2 san nha ; Trlen
khai dau tu xay dlmg 1-2 khu nha & x4 hoi ddc lap (tdp trung) va chuén bj dau fu
d6i voi cac khu con lai; Phin ddu 100% céc khu cong nghiép, khu ché xuét cta
Thanh phd déu c6 khu nha 0 xa hoi phuc vu céng nhan, nguoi lao dong. Ty 1é
nha ¢ x4 hoi cho thué dat t6i thiéu theo quy dinh cta Trung wong, nha & cho
thué mua phai dat t6i thiéu 10% dién tich nha & x4 hi tai du an.

- Vé nha & téi dinh cu: phét trién méi khoang 1,3 triéu m2 san nha &.

- Vénha & thuong mai: phat trién méi khoang 15,19 triéu m2 san nha o;
tai cac du 4n dau tu xay dung nha &, khu d6 thi dam bao ty 1¢ nha & cho thué dat
t6i hidu 5% va nha & cho thué mua dat t6i thiéu 10% trén téng dién tich san nha
& chung cu tai du an. Trién khai cai tao, xdy dung lai 10 khu chung cu cii (06
khu c6 tinh kha thi cao nhu: Kim Lién, Trung Ty, Khwong Thugng, Thanh Xuén
Bic, Thanh Xuan Nam, Nghia Tén va tiép tuc trién khai, hoan thanh 04 khu c6
nha nguy hiém cép D: Giang Vo; Thanh Coéng; Ngoc Khanh; B$ Tu phép), cac
khu chung cu, nha chung cu thudc dién phai pha d& dé cai tao, xay dung lai theo
quy dinh (c6 phat sinh trong qua trinh kiém dinh) va cac khu chung cu, nha
chung cu khéac c6 tinh kha thi, du diéu kién dé trién khai theo quy dinh.

- Vénha & riéng 1é: phét trién méi khoang 22,5 triéu m2 san (khoang 4,5
triéu m2 se‘m/ném)

- Vé chat luong nha ¢: Hoan thanh viéc x6a nha tam, nha don so; Nang ty
1& nha & kién ¢ khu vure dé thi dat 100%, khu vue néng thon dat 90%.
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2. Giai phap thuec hién
2.1. Giai phép chung
2.1.1. Vé co ché chinh sach

- Thudng xuyén kiém tra, dén ddc viéc thuc hién Chuong trinh, ké hoach
phét trién nha & Thanh phé; Thuc hién cép nhit, diéu chinh chuong trinh, ké hoach
theo quy dinh dam bao pht hop véi tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi Thanh phd
trong timg thoi ky. Xay dung co s& dir ligu nha ¢ toan Thanh phd; quan ly danh
muc cac du an dau tu xdy dung nha &, khu do thi trong Ké hoach phaét trién nha &
Thanh ph 05 nam va hang nam lam co s& dé chap thuan/diéu chinh chu truong
dau tur. Huy dong t6i da ngudn luc x4 hoi dé thuc hién Chuong trinh.

- Nano cao vai tro cua Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & trong quan
Iy phat trién nha & tai cc du 4n dau tu xdy dung nha ¢, khu do thi c¢6 nha & tir
giai doan lép, trinh duyét quy hoach chi tiét, chu truong (dau vao) dén khi san
pham nha ¢ duge phép kinh doanh (du ra) dé kiém soat, diéu tiét dam bao cén
d6i cung - ciu nha & nhdm hoan thanh cac muc tiéu, chi tiéu phat trién nha & da
dé ra. Tang cuong chire nang quan ly nha nude vé nha & clia céc co quan quan ly
nha nuéc vé nha & cp Thanh phé va cap huyén.

- Tiép tuc ra soét cac vudng méc, bat cap trong quy dinh hién hanh cua
nha nude va Thanh pho lién quan dén linh vire nha 6, dac biét viéc trién khai cac
du an chuyen tiép; béo cdo, dé xuét, kién nghl cap thdm quyén xem xét théo ga,
stra d6i, diéu chinh cho pht hop véi thuc tién. X4y dung cac quy dinh dé ning
cao chat luong nha &, dac biét 1a nha & xa hoi, nha & tai dinh cu.

- C6 co ché chinh sach hd tro dau tu xay dung tlr nguén vén ngan sach déi
v6i cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi trong cac khu nha & x3 héi
doc lap (tép trung), khu nha ¢ tai dinh cu tap trung theo huéng van minh, hién
dai nhiam dam bao chat luong cude song va giam gia thanh nha & cho nguoi dan.

- Nang cao nang luc cua chu dau tu thue hién du an phat trién nha & théng
qua bb sung quy dinh vé cac diéu kién cn dap tmg cua nha dau tu bao dam chu
dau tu phai ¢6 di chic nang, nang lyue, kinh nghiém thuc hién céc du én nha ¢,
uu tién chu dau tu ¢6 phuong an dugc danh gia cao vé giai phap quy hoach, kién
tric, dau tu x4y dung ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi, tién do thuc hién du 4n,
dua cong trinh vao sir dung, giai phap quan ly véan hanh.

- Tang cuong hiéu qua va tinh cong khai, minh bach trong qué trinh lua
chon nha d4u tu thong qua phuong thire ddu gia, dau thau.

- Tang cudng gidm st, 4p dung cac ché tai dé dam bao chu dau tu thuc
hién dung nhimg cam két, nghia vu, ndi dung duoc phé duyét trong qua trinh
trién khai thuc hién du é4n.

- Nghién ctru xay dung quy dinh khong cho phép nha dau tur d3 vi pham
nghiém trong (hodc dang vi pham ma chua dugc xir ly triét dé) trong quan ly,
van hanh, st dung nha chung cu dugc tham gia dau tu cac du 4n dau tu xay
dung nha & méi trén dia ban Thanh phd.
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- Tang cuong thyuc hién quan ly sau dau tu xay dung nha 6, ban hanh cac
quy ché quan ly cling nhu quy dinh vé viéc ban giao, tiép nhén, bao tri cic cong
trinh ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi trong pham vi du 4n.

2.1.2. Vé quy hoach x4y dung, kién triic va dét dai

- Déy nhanh tién dd 1ap, phé duyét diéu chinh téng thé Quy hoach chung
xay dung Thu d6 thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén 2050, 14p Quy hoach Thu do
Ha Noi thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nim 2050, Chwong trinh phat trién d6
thi thanh phé Ha Nbi; cac quy hoach phéan khu d6 thi vé tinh con lai chua phe
duyét; 1ap, phé duyét cac quy hoach lién quan dén cac khu vue du kién phat trién
thanh quan va xay dung mo hinh thanh phd truc thude Thi d6 tai khu vuc phia
Bic (ving Péng Anh, Mé Linh, Séc Son) va phia Tay (vung Hoa Lac, Xuén
Mai); xay dung d6 thi thong minh trén co s& phat trién khu vuc hai bén truc
Nhat Tan - No6i Bai; tap trung trién khai quy hoach, dau tu xay dung, én dinh
dan cu hai bén bo Song Hong va Song Puéng; hinh thanh cac khu d6 thi méi,
khu d6 thi vé tinh tao diém nhén kién truc, mang tinh biéu tuong cua Tha do;
trién khai quy quy hoach, diu tu xdy dung theo quy hoach phai gan véi viée
dam bao an sinh x4 hdi, sinh ké bén vimg cua ngudi dan (quy hoach céc khu
dich vu thuong mai, cai thién va 6n dinh doi song,...); quy hoach xay dung vung
huyén, quy hoach chung xdy dung xd, quy hoach dlem dan cu néng thén, quy
ché quan 1y kién tric, thiét k& d6 thi, 1am co s& trién khai cac du an dau tu xay
dung nha 6, khu d6 thi, nha ¢ riéng Jé khu vuc d6 thi, ndng thén; quy hoach xay
dung khu vuc néng thon hai hoa, gin v6i phat trién dé thi, giir gin ban sic vin
hoa truyén thong, két ndi dong b6 vai quy hoach khu vyuc d6 thi, phu hop quy
hoach, quy ché quan ly kién truc, bao ton va phat huy gié tri cac cong trinh
kién tric c6 gia tri.

- Pbi méi, nang cao chét Iuong cong tac quy hoach, kiém soat chit ché
quan ly theo quy hoach, han ché téi da viéc didu chinh quy hoach.

- Trong qua trinh ldp, phé duyét quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung
dlem dan cu néng thon, quy hoach khu cong nghiép phai b6 tri quy dat @é phat
trién nha & bao dam phu hop v6i quy hoach, ké hoach str dung dét duoc phé
duyét; ra soat, bd tri khu dat quy hoach thiét ché coéng doan phuc vu cong nhan
tai cac khu céng nghlep, khu ché xuét; Cap nhat cac du 4n dau tu xdy dung nha
&, khu d6 thi vao ké hoach sir dung d4t cua Thanh phé va cac dia phuong theo
timg giai doan.

- Trong qua trinh lap, diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phén khu
d6 thi, quy hoach chi tiét, tong mit bang va phuong 4n kién tric, quy hoach tai
thiét cac khu dan cu ‘hién hiru theo huéng giam mat do tép trung déan cu két hop
md hinh nha & cao ting hién dai, dong bo ha tang k¥ thut, ha tAng x4 hoi, hodc
co ké hoach cai tao, néng cap ha tang khu dan cu hién hiru; quan ly chét ché viée
phat trién nha & cao tang va gia tang dan s6 tai khu vuc dd thi trung tam, trong
do trén dia ban cac quéan trong khu vuc ndi d6 lich sir han ché tbi da phat trién
nha chung cu trong cic du 4n dau tu xay dung méi nha ¢ thuong mai, nha & xa
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hoi, trir dur an tai thiét dé thi, nhu: cai tao, xay dung lai nha chung cu, tai dinh cu
dé han ché toi da viéc gia tang dén sO va qud tai ha tang; cac khu vuc con lai han
ché ti da phat trién nha & lién ké, biét thu thap tang va tang t6i da nha chung cu
trong cac du dau tu xdy dung nha &, khu dé thi nhim st dung hiéu qua quy dét.

- Khi 14p, phé duyét quy hoach cac du an dau tu xay dung nha ¢ thuong
mai, khu do thi, khu cong nghiép phai bé tri quy dét dé dau tu xay dung nha &
xd hoi va quy dat du trir phat trién phuc vu viéce cai tao, xay dung lai nha ¢
chung cu trong tuong lai khi hét thoi han sir dung, ty 1¢ dét ha ting k¥ thuét
(thoat nudc, xur ly nude thai, rac thai, thong tin lién lac...), ha tAng x4 hoi dam
bao dong b, tuan thi quy chuan, tiéu chudn va quy dinh hién hanh.

- Thuc hién ra soat theo quy dinh d&i véi cac quy hoach da duoc phé
duyét nhung thoi gian thuc hién kéo dai, thiéu kha thi dé bao cédo cép thim
quyén xem Xxét, quyet dinh.

- Tiép tuc dag nhanh tién do di doi cdc co s& san xuit cong nghiép,
bénh vién gdy 6 nhiém maéi truong; cac co sd gido duc dai hoc, gido duc nghé
nghiép va cdc co quan, don vi trong khu vuc néi thanh khéng phu hop véi
quy chuén, tiéu chuan, quy hoach dé wu tién xay dung cong trinh cong cdng,
phtc 1o1 xa hai.

- Ra soat, tong hop quy dat trén dia ban Thanh phd, dé xuét thuc hién
dau tu xay dung nha ¢ xa hdi, nha ¢ tai dinh cu va dau gia quyén su dung dat,
tao von xay dung ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi; kién quyét thu hoi hodc
dimg cac du an cham trién khai, dd giao dat nhung khong st dung qua thoi
gian quy dinh cua phap luat.

2.1.3. V& ngudn von va thué

a) Giai phap vé n guén von

- B tri hop ly nguon von tir ngan sach Thanh phd, trong d6 cé viée sur
dung hiéu qua ngudn tién thu dugc tir quy dat 20% 25% dét & tai cac du 4n dau
tu xay dung nha ¢ thuong mai, du an khu do thi*® dé dau tu xay dung nha ¢ xa
héi cho cac doi tuong chinh sach, cong nhan, nguoi lao dong tai cac khu, cum
cong nghiép, nha ¢ hoc sinh sinh vién.

- Khai thac ngudn lyc dat dai dé tao von cho phét trién nha &, dic biét 1a
n}}é 0 tai dinh cu, nha ¢ xa ’h{)i cho thué theo “Dé an khai thac nguon luc dat dai
de tao von phat trién kinh té - x4 hoi thanh pho Ha Noi giai doan 2021 — 2025 va
nhimg nam tiép theo”.

- Huy ddng ngudn Vén xd hoi hoa dé phat trién nha & théng qua nhiéu
hinh thirc (nhu huy dong vén cta doanh nghlep, ngan hang cac to chuc tin
dung, quy dau tu phét trién dia phuong, cb phiéu, trdi phiéu va cdc nguén vén

*Pa cé 51 du an duge pbé duyét nghia vu tai chinh tai quyet dinh phé duyét gia c6 tach sb tién tuong duong gia
tri quy dat 20% danh dé dau tu xay dyng nha ¢ xa hoi, vdi tong s6 tién phai ndp 1a 3.724,402 ty déng, trong dé:
s6 tién da nop la 3.669,467 ty déng; s6 tién con phai nop 1a 54,936 ty dong.
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hop phép khéc) nhim tao lap hé thng tai chinh nha & van hanh én dinh, dai han
va giam phu thugc vao ngén sach nha nudc.

- Huy dong hi¢u qua nguon von nude ngoai théng qua cac co ché huy
dong tai chinh quéc t& nhu: quy dau tw, quy tin thac bat dong san, lién doanh,
lién két thuc hién dur 4n nha &; tao diéu kién cho nha dau tu nuée ngoai tham gia
phat trién nha & x4 hoi.

- B4 tri hop ly ngubn von tir ngén sach Thanh phd, huy déng cac ngudn
vén khac dé phat trién nha & cho cac dbi tugng chinh sach, cho cic d6i tuong
thuéc cac Chuong trinh ‘muc tiéu quoc gia vé giam ngheo bén vimg, xdy dung
néng thén mai, phat trién kinh té - xa héi viing déng bao dén téc thiéu sb va
mién nui di duoc Thu tuong Chinh phu phé duyét.

- Bb tri hop Iy nguon von tir ngan sach Thanh pho huy dong cac ngudén
vén khac dé thuc hién kiém dinh, 1ap quy hoach chi t1et trién khai cai tao, x4y
dung lai nha chung cu theo P& 4n va céc K& hoach trién khai Dé 4n cai tao, xdy
dung lai chung cu cii trén dia ban Thanh phé va quy dinh phép luéat.

b) Giai phap vé thué

- Tiép tuc thuc hién chinh sach wu dai vé thué lién quan dén phét trién xa hoi,
cai tao, xay dymg lai nha chung cur theo phép luét vé thué va phép luat vé nha &.

- Kién nghi cap c6 tham quyen diéu chinh, bd sung céc loai thué lién quan

dén nha & dé diéu tiét thi trudng bt dong san nha & cho phu hop véi tinh hinh
thuc té, tranh that tho4t ngan sach nha nudec.

2.1.4. Vé chinh sach phat trién thi truong bét dong san va quan ly sir dung
nha ¢

- Phat trién da dang céc phén khtc nha &; Nghién ctru @& xuét co ché
khuyen Khich, uu dai (theo hudng cho vay voi lai suat wu dai thong qua Quy
Piu tu phét trién Thanh phd) cho céc t chire, ¢4 nhan tham gia phat trién nha &
thuong mai theo du an c¢o dién tich trung binh véi gié ca phu hop kha néng chi
tra cla cac ddi tugng theo co ché thi truong, nha ¢ xanh, tiét kiém nang luong
va nha & phét thai thap, img dung cong nghé sb.

- Kién nghi, phéi hop tham gia y kién sira ddi phép luat Kinh doanh bat
dong san dé hoan thién chinh sach kinh doanh bét dong san noi chung va chinh
sach lién quan dén giao dich, kinh doanh nha 6.

- Tang cudng kiém soat hoat déng clia cac san giao dich bét dong san trong
d6 c6 hoat dong giao dich kinh doanh nha &; gép phan quan ly thong tin giao dich
bét dong san, tang tinh céng khai, minh bach va béo vé quyén loi ngudi dén khi
kinh doanh bat déng san théng qua cac san giao dich bt dong san.

- Ting cudng kiém soét hoat dong mdi gidi bét dong san trong do co hoat
dong mbi gidi kinh doanh nha & cia cac td chire, c4 nhan.

- Nang cao trach nhiém, hiéu qua céng tac quan ly nha nudc trong linh
vuc kinh doanh bét dong san va nha &; Cha dong dé xuat, thuc hién kip thoi cac
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giai phap cu thé dé binh 6n, diéu chinh thi truong bit dong san va nha & khi thi
truong roi vao trang thai bat on, "sbt nong", "dong bang"; tang cudng kiém tra,
xu ly, ngan chén sai pham trong kinh doanh nha ¢ va bat dong san. Pay nhanh
tién do thue hién D& an khai thac quan ly tai san cong.

- Té chre tap huén cac van ban quy pham phép luat vé quan ly, sir dung nha
chung cu, céng tac phong chdy, chita chdy va ctru nan cttu hd (Luit Nha & nim
2014, cac Nghi dinh cia Chinh pht, cc Théng tu huéng dan vé quan ly, van hanh,
str dung nha chung cu, cic quy dinh cta phap ludt vé phong chdy, chira chay...)
cho can bd lam céng tac quan 1y, cac Chi dau tu, Ban quan tri, nguoi sir dung nha
chung cu trén dia ban, nhiam nang cao y thirc chip hanh phép lut trong quan ly, st
dung nha chung cu va cong tac phong chay, chita chay va ctru nan ctru hd cho céac
Chu dau tr, Ban quan tri nha chung cu, ngudi st dung nha chung cu.

- Tang cuong kiém tra, thanh tra déi v6i cong tac quan 1y nha nude néi
riéng va hoat dong quan ly, vén hanh, sir dung nha chung cu noi chung, céng tac
phong chdy, chita chay dé kip thoi phat hién, cong bo cong khai trén phuong
tién théng tin dai chung va kién quyét xir ly nghiém, dut diém cac hanh vi vi
pham ciia cac tb chirc, ca nhan ¢6 lién quan theo quy dinh ctia phép luat, ké ca
x1r ly hinh su dbi véi cac hanh vi anh hudng nghiém trong dén tinh mang, quyén
va loi ich chinh déng cua cu dan.

- Ra so4t, danh gia céc ton tai trong quy dinh clia phép luét vé quan ly vén
hanh nha chung cu, quan ly nha ¢ thudc s& hiru Nha nude, quan ly, sir dung quy
nha & ti dinh cu trong thuc tién dé dé xuét thuc hién cac giai phap nham nang
cao hiéu qua quan ly, sir dung, tranh lang phi va diéu chinh cac quy dinh phap
luat cho phu hop.

2.1.5. V& khoa hoc, cong nghé

- Tang cuong Umg dung khoa hoc cong nghé, nghién ciru va ap dung cac
thiét ké, k¥ thuat va cong nghé xdy dung nha & mdi, vat liéu méi, ing dung cong
nghé s6 nhim tiét kiém chi phi, ha gia thanh xay dung nha &, déng thoi s dung
hiéu qua nang luong va phat thai thép.

- Xay dung co s& dir lidu théng minh dé quan ly cac du 4n dau tu xay dung
nha &, khu do thi va viéc phat trién nha & néi chung trén dia ban Thanh phé.

2.1.6. Ve cai cach thu tuc hanh chinh

Don gian héa thi tuc hanh chinh trong quy trinh dau tu x4y dung nha &,
thuc hién chuyén doi sb cac thu tuc hanh chinh linh vuc xay dung nha ¢ hd gia
dinh, riéng le. DPay manh viéc phan cap, phan quyén, thuc hién cai cach hanh
chinh tai cdp Thanh ph va cép huyen

2.1.7. Vé hoan thién co cau td chire phat trién va quan 1y nha &

- Nghién ctru, hoan thién quy dinh vé mé ‘hinh quan ly str dung nha chung
cu phu hop, dam bao hai hoa lgi ich, r6 rang vé trach nhiém, nghia vu cac bén,
tang tinh dong thuin cla cong ddng dan cu va clia cac chi s& hitu, chi st dung
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trong quan ly sir dung, van hanh nha & nhim duy tri va ning cao tudi tho cong
trinh. X4y dung cdng dong dan cu d6 thi, nong thon bén vimg.

2.1.8. Vé ra so4t, thong ké, bao céo phuc vu cong tac phat trién nha &

- Pinh ky hang quy, ndm thuc hién cong tac ra soat, théng keé: két qua dau
tu, xdy dung nha & pht trién theo dy 4n va nha & riéng 1¢ do ngudi dén du xay
dung trén dia ban cac quéan, huyén, thi x&; nhu cau nha & déi vai timg doi tuong
theo ting hinh thuc phat trién nha ¢ (thuong mai, xa hdi, tai dinh cu, nha & riéng
1¢ do nguoi dan tr xdy dung); két qua thuc hién céac chi tiéu phat trién nha & theo
Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha & ctia Thanh phé da dugc duyét.

- Danh gia thi dua hang thang, quy, ndm cia céc s&, nganh, UBND cép
huyén, co quan don vi truc thuéc Thanh phd gan véi _két qua thuc hiffan nhiém vu
duoc giao va bao cao dinh ky trong Chuong trinh, K& hoach phat trién nha & cua
Thanh pho.

2.2. Giai phap phat trién cac loai hinh nha &

2.2.1. Vé nha & x4 héi

- Can d6i nhu cau nha & x4 hoi tai cdc quén, huyén, thi x4 dam bao phéan
b6 hop 1y trén dia ban Thanh phé theo quy hoach; P4y manh phat tnen cac khu
nha & x4 hoi doc 1ap (tdp trung) theo hudng hién dai, déng bd ha tang k¥ thuét,
ha tang x4 hoi.

- Ra soat quy hoach cac khu céng nghiép va khu vuc gidp ranh khu
cong nghiép, ra soat cac khu dé thi méi, khu nha & chwa danh quy dat 20%
(hodc 25%) de xac dinh vi trf, quy d4t x4y dung nha & xa hoi dam bao chi tiéu
ké hoach phat trién.

- B4 tri ngudn tién céc chu dau tu nha & thuong mai da ndp twong duong
gia tri quy dét 20%, 25% dé dau tu xay dung nha & xa héi theo quy dinh.

- Kéu goi, huy déng nguoén luc xi hoi tham gia dau tu xay dung nha & xa
hoi doc 14p, nha ¢ xa hoi cho thué, nha ¢ xa hoi phuc vu tai dinh cu; Cén ddi, bd
tri ngudn vén tir ngan sach d thuc hién chuin bi dau tu phuc vu ddu thau lya
chon chii dau tu thuc hién du 4n theo quy dinh cua phap luét hién hanh. Thuc
hién cho vay wu dai (qua Quy Pau tu phat trién, Ngan hang chinh sach) dé hd
trg nha & xa hdi cho cac déi twong theo quy dinh tai Didu 49, 50 Lu4t Nha 6.

- Khuyen khich nha dau tu dau tu xdy dung va kinh doanh ha tang khu
cong nghiép dau tu xay dung nha & x4 hoi déng bd cac thiét ché cong doan theo
quy hoach phuc vu céng nhan va nguoi lao dong trong qué trinh hinh thanh céc
khu cong nghiép.

- Tlep tuc phéi hop, kién nghi cac B0, nganh Trung uong sém ban hanh
huéng dan: Viéc quan ly, st dung khoan tién sir dung dét phai nép dbi véi quy dat
20% tai du 4n déu tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi theo quy dmh
Nghién ciru bd sung quy dinh (theo hudng dugc ban nha ¢ xa ho1) dé giai quyét
khé khin cho chii d4u tir du 4n nha & x4 hdi sau nhidu Ian cong bb cong khai du
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an, tiép nhan hd so thué, thué mua nha & xa hoi (theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi
dinh 100/2015/ND-CP cua Chinh phu) ma khéng c6 nguoi dan dang ky nham giai
quyét thu hdi vén dau tu cia chi dau tu, thu hut nha dau tu tham gia phat trién
nha & xi hoi. Kién nghj Chinh pht glao quyen cho Thanh phé diéu chinh quy
hoach céc khu céng nghiép, khu ché xuét dé bd sung quy dat xdy dung nha ¢ xa
héi cho thué (nha luu tr, tam tr) theo quy dinh ctia Nghi dinh s 35/2022/NP-
CP ngay 28/5/2022 ctia Chinh pht vé quan ly khu céng nghiép va khu kinh té.

- Tang cuong cdng tac tuyén truyén chinh sach nha & xa hoi theo dinh
hudng cia Déng, Nha nuée va Thanh phé.

- Yéu cau cac trudng dai hoc, day nghé _phai co ké hoach, 16 trinh di doi
cac cac co s¢ gido duc dai hoc, gido duc nghé nghiép khéng phu hop véi quy
chuan, tiéu chudn, quy hoach ra khéi néi thanh va phdi hop v6i UBND Thanh
pho trong qué trinh dau tu xay dung nha & (ky tuc x4a) cho sinh vién.

2.2.2. Vé nha & phuc vu tai dinh cu

- Kiém soét tién do cac du 4n dau tu xdy dung nha & tai dinh cu va ké
hoach bbi thuong, hd tro tai dinh cu giai phéng mit bing cac du 4an ha tang
trong diém va qué trinh trién khai céc du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu
trén dia ban Thanh phé dé dam béao hiéu qua viéc sir dung quy nha tai dinh cu.

- Kiém soét, don dbc tién do b tri, ban giao qu¥ nha tai dinh cu trén dia
ban Thanh phé dé dam bao hiéu qua st dung, tranh tinh trang bo tréng, lang phi
tai san Nha nudec.

- Kiém soat chat ché viéc trién khai thue hién cac du 4n dau tu xay dung
nha ¢ tai dinh cu tir giai doan lap du 4n dén giai doan thi cong xay dung cac
cong trinh nha tai dinh cu dam bao k¥ my thuét, chit luong nha sau khi hoan
thanh dua vao sir dung, tuan thi quy chuén, tiéu chuén k¥ thuat hién hanh.

- Da dang hoa hinh thuce tao 14p quy nha tai dinh cu phuc vu giai phoéng
mit bang cac du 4n ha tang trong diém theo quy dinh nhu sir dung nguon von
ngan sach hodc vay tir Quy dau tu phat trién Thanh pho; sir dung nguoén von xa
hoi hoa, trong d6 chu dau tu du 4n duoc lua chon théng qua hinh thire dau gia,
dau thau; mua nha & thuong mai, s dung nha & xa héi; wu tién mé hinh xay
dung nha & xa hdi bing ngudn vén ngoai ngan sach phuc vu tai dinh cur.. . dé b
sung vao quy nha & phuc vu tai dinh cu, b6 tri chd & tam thoi cua Thanh pho
Tao diéu kién, c6 co ché uu dai cho cic Nha diu tu trién khai cac du 4n dau tu
xdy dung nha ¢ tai dinh cu.

- Trudng hop quy nha phuc vu tai dinh cu, bé tri chd & tam thoi khong su
dung hodc qua thoi han str dung quy nha da duge UBND Thanh pho chép thuén va
cac cin ho nho 1é, nAm rai réc tai cac quy nha tai dinh cu da hoan thanh nhung chua
sir dung hodc da b6 tri nhumg khong sitr dung hét; thuc hién td chirc ban dau gia dé
thu héi vén ngén sach va dam bao chét lugng nha ¢ cho cac hd dan hoac chuyen
sang 1am nha & xa hoi bo sung vao quy nha & xa hoi con thiéu ciia Thanh phd.

- Nghién ctru, x4y dung co ché dé thuc hién b tri ngudn vén tir ngan sach
dé mua lai quy nha & thurong mai tai cac du 4n di duoc thuc hién theo Co ché dau
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tu thi diém dat hang xay dung nha & thuong mai dé tao lap quy nha ¢ tai dinh cu
dé b sung quy nha & tai dinh cu cua Thanh phd, trude mét wu tién mua lai quy
nha ¢ tai cac dy an da hoan thanh dua vao str dung, tranh rti ro vé phap Iy va thao
g& vuéng mic vé thu hdi vén ctia nha dau tu, hiéu qua kinh té ctia cac du 4n.

- Tang cudng cong tac tuyén truyén, van dong ngudi dan nhan tién hd tro
dé tur lo tai dinh cu tai cac du 4n GPMB trén dia ban Thanh phd; cac chu s hitu,
ngudi sit dung nha chung cu cii nhén tién dé tur lo chd & tam thoi trong thoi gian
thuc hién du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu thay cho viéc Thanh phé phai
bd tri chd & tam thoi.

- D6i véi cac huyén du kién dé xuét 1én thanh cép cao hon (quan, Thanh
pho) khan truong ra soat danh quy dat xdy dung nha tai dinh cu phuc vu cong
tc gidi phéng mit bang trén dia ban.

2.2.3.Vénha & thuong mai

- Phat trlen nha & thuong mai theo du 4n, gan v6i phat trién d6 thi, ké
hoach phét trién nha &, khuyén khich dau tu phat trién nha & chung cu cao tang
hién dai, than thién voi mai truong, phat thai thap g6p phan ning cao chat lugng
nha &, dam bao két nbi va dong bo hé théng ha tang

- T4 chirc lwa chon chu diu tur du an dau tur xay dung nha & thuong mai theo
hinh thirc d4u thau, ddu gia theo quy dinh. Tép trung phét trién d6 thi vé tinh va
c4c khu vuc du kién phat trién thanh quan; xdy dung md hinh thanh phé truc
thugc Thu d6 tai khu vuc phia Bic (ving bong Anh, Mé Linh, Séc Son) va
phia Tay (ving Hoa Lac, Xuén Mai); xay dung d6 thi thong minh trén co s&
phat trién khu vuc hai bén truc Nhét Tan - No6i Bai; tap trung trién khai quy
hoach, dau tu x4y dung, 6n dinh dén cu hai bén bo Song Hong va Song Duong,
hinh thanh céc khu d6 thi mdi, khu d6 thi vé tinh tao diém nhan kién tric,
mang tinh biéu twong ctia Thu db.

Ul tién phat trién nha & tai khu vuc d6 thi vé tinh va khu vuc du kién phit
trién ciia Thanh phd, han ché phét trién méi cac du 4n dau tu xdy dung nha ¢ tai
khu vuc néi d6 lich sir (tdp trung thuc hién céc du 4n cai tao, xay dung lai chung
cu ch).

- Péi véi cac dur 4n ddu gia quyén st dung dt dé dau tu xdy dung nha &
thuong mai ¢6 quy méb sir dung dat tir 2 ha trd 1én thi uu tién ting tdi da cac chi
tiéu theo quy hoach tai khu dat danh dé phat trién nha & x4 héi (chi tidu quy
hoach kién tric, dan s0).

2.2.4. V& ci tao, xay dung lai nha chung cu

- Trién khai thuc hién hiéu qua, day nhanh tién d6 cai tao, xay dung lai
nha chung cu theo 02 quan diém, 03 muc tiéu, 08 nhiém vu va giai phap trong
tdm d3 dé ra tai D& 4n cai tao, xdy dung lai chung cu cii trén dia ban Thanh phé
duoc phé duyet tai Quyet dinh s6 5289/Qb-UBND ngay 18/12/2021 cia UBND
Thanh pho va tién do trién khai thuc hién theo 04 Ké hoach trién khai thuc hién
Pé 4n (gbm cac Ké hoach: s6 329/KH-UBND ngay 31/12/2021 vé nghién ctru
1ap quy hoach chi tiét cai tao, xay dung lai cac chung cu cil trén dia ban Thanh
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phé; sé 333/KH-UBND ngay 31/12/2021 vé trién khai thuc hién Nghi dinh sé
69/2021/NB-CP ngay 15/7/2021 ctia Chinh phu vé cai tao, xdy dung lai nha
chung cu trén dia ban thanh phd Ha Noi; sé 334/KH-UBND ngay 31/12/2021 vé
téng kiém tra ra soat, kiém dinh, danh gia chit luong toan bd cac chung cu cii
trén dia ban thanh phd Ha Néi; sé 335/KH-UBND ngay 31/12/2021 vé cai tao,
x4y dung lai chung cu cii trén dia ban thanh phé Ha Noi — Dot 1), theo do tién
d6 thuc hién theo 04 dot, trong do dot 1 hoan thanh cong tac 14p quy hoach,
kiém dinh quy Iv/2022 dé t6 chirc lua chon chu dau tu, trién khai thuc hién mot
sb du an trong quy 11/2023.

- Thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu theo du 4n gan véi cai tao,
chinh trang d6 thi, tai thlet d6 thi, phu hop véi quy hoach xay dung, quy hoach,
ké hoach st dung dét, Ké hoach phat trién nha &, Pé an va cac Ké hoach trién
khai D@ 4n cai tao, xay dung lai chung cu cii trén dia ban Thanh phd da duoc
phé duyét, quy dinh Luat Nha &, Nghi dinh 69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 cua
Chinh phu vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu va céc quy dinh cua phap luat
co lién quan.

- Uu tién tdp trung cai tao, xdy dung lai cdc nha chung cu, khu chung cu
thudc dién phai pha d& dé cai tao, xay dung lai theo quy dinh cua phap luét vé
nha & nhim dam bao tinh mang, tai sin, ning cao chét lugng séng ciia nguoi dan
tai cac nha chung cu, khu chung cu, gop phan cai tao, chinh trang d6 thi, phat
trién kinh té d6 thi Tha do, hudéng toi phat trién d6 thi xanh, vdn minh hién dai,
bén viing.

2.2.5. Vé nha & ciia ho gia dinh, ca nhén

- Tai khu vuc @06 thi:

+ Phai pht hop véi quy hoach d6 thi, thiét ké do thi, quy ché quan ly c6
lién quan. Viéc xdy dung, stra chira, cai tao nha 6 phai tuan thu dung ndi dung
cua Glay phép xay dung, tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat xay dung, két ndi vai

hé théng ha tang k¥ thuat chung cua khu vuc, bao dam yéu céu vé sinh, moi
truong, kién tric nha & va khong 1am anh hudng dén cong trinh lién ké.

o Dé xuét 16 trinh, giai phap phét trién nha & nhim gian dan khu vire phd co,
pho cli; X6a nha tam, nha don so, nha ¢ xay dung trai phép khu virc ngoai bai song.
- Tai khu vuce nong thon:

+ Viéc xay dung, cai tao, sira chita nha o phai phu hop Chuong trinh muc
tiéu quoc 'gia vé xay dung ndng thén mai; hai hoa, gan V&1 phat trién d6 thi, gilr
gin ban sac van hoa truyén thong, két n01 dong bo vai quy hoach khu vyc d6 thi,
pht hop quy hoach, quy ché quan ly kién trtc, bao ton va phat huy gié tri cac
cong trinh kién tric c6 gia tri.

+ Pay nhanh cong tac quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu néng thon
de chinh quyén dia phuong kiém soat cong tac phat trién nha & thong qua viéc
cap gidy phép xay dung. Xay dung cdc mau nha & néng thon dé nguoi dan co
thé lua chon xdy dung dam bao chat lugng va yéu cdu quan ly quy hoach, kién
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tric; Trudng hop nha & nong thén st dung thiét ké mau da duoc ban hanh theo
quy dinh thi dugc mién gidy phép xay dung.

+ Nghién ctru, dé xuét 1§ trinh, giai phap x6a nha tam, nha don so, xir Iy
nghiém viéc dau tu xay dung nha & trai phép trén dat néng nghiép, ven song.

TO CHUC THU'C HIEN

1. UBND Thanh phé

1.1. UBND Thanh phé phan céng ddng chi Phé Cha tich UBND Thanh
phé phu trach linh vuc d6 thi truc tiép chi dao, kiém tra, dén déc céc S&, nganh,
UBND cic quén va céc don vi lién quan thuc hién Chuong trinh nay.

1.2. Vian phong UBND Thanh phé: Pén déc céc S&, nganh, UBND céc
quan va cac don vi lién quan thuc hién theo néi dung, tién do da giao tai
Chuong trinh nay. Trén co s& béo cdo clia co quan thudng truc, tdng hop, tham
muu UBND Thanh pho chi dao thuc hién, kip thoi giai quyét, thio g& khé
khan, vuéng mic (néu cd) trong qua trinh trién khai thuc hién Chuong trinh
nay; tham muu dua két qua viéc thuc hién Chuong trinh nay vao néi dung giao
ban quy cia UBND Thénh phé.

2. S¢ Xay dung

2.1. La co quan thuong truc thuc hién Chuong trinh, ¢6 trach nhiém don
déc UBND cac quan, huyén, thi xa va cac S&, Ban, nganh, don vi lién quan bao
cao dinh ky (truéc ngay 25 thang 11 hang nam) vé két qua thuc hién Chuong
trinh nay, giri 86 X4y dung tong hop, bdo cio UBND Thanh phé dinh ky hang
nam dé chi dao thuc hién hoic diéu chinh, bd sung Chuong trinh cho phu hop
thue té; t6 chire so két (du kién vao quy IV ndm giita ky chuong trinh) va téng
két vao nam cudi ctia Chuong trinh nay.

2.2. Chu tri cung cac S, Ban, nganh Thanh phd, cic don vi lién quan
tham muu UBND Thanh phé diéu chinh, b sung Chuong trinh phét trién nha &
hodc xay dung méi (néu can thiét) dam béo phu hop véi cac quy hoach, chuong
trinh ¢6 lién quan khi dugc cip c6 thim quyén ban hanh, nhu: Quy hoach chung
xdy dung Thu d6 Ha N¢i; Quy hoach Thu d6 Ha Nbi thoi ky 2021-2030, tim
nhin dén ndm 2050, Chwong trinh phat trién d6 thi thinh phé Ha Nbi.

2.3. Chu tri, phdi hop véi céc sé, nganh lién quan va UBND cé4c quin,
huyén, thi x3 xdy dung ké hoach phat trién nha 05 ndm va hang nim trinh
UBND Thanh phé phé duyét.

2.4. Chu tri phéi hop véi Cuc Théng ké Thanh phd, UBND céc quén,
huyén, thi xa va cac S& nganh, don vi lién quan td chuc ra so4t, thong: két
qua dau tu, xdy dung nha & phét trién theo du 4n va nha & riéng 1é do ngudi
dan du xay dung trén dia ban cac quén, huyén, thi xa; nhu ciu nha & déi véi
timg ddi tuong theo timg hinh thirc phét trién nha & (thuong mai, x4 hoi, tai
dinh cu, nha ¢ riéng 1é do ngudi dan tu xay dung); két qua thuc hién céc chi
tiéu phat trién nha & theo Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha & ciia Thanh
phé) da duoc duyét.
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2.5. Ra soat, kiém tra, don dbc cac cha ddu tu du 4n, UBND cap huyén
bdo cao vé cong tac phat trién nha & theo chuong trinh, ké hoach phét trién nha
0 cua Thanh phé da dugc phé duyét; Jdang tai cong khai Chuong trinh, ké hoach
phat trién nha &, giri Chuong trinh, ké hoach vé Bo Xay dung theo quy dinh.

2.6. Ra soat, danh gia cac tén tai trong quy dinh cua phép luét vé quan ly
van hanh nha chung cu, quan ly nha ¢ thudc s¢ hitu Nha nudce, quan ly, st dung
quy nha & tai dinh cu trong thuc tién dé dé xuét, tham muu cho UBND Thanh
phé thuc hién cac giai phap nham nang cao hiéu qua quan ly, st dung, tranh
lang phi va diéu chinh céc quy dinh phap luat cho phu hop.

2.7. Phoi hop vé6i S Ké hoach va Dau tu nghién ciru, xay dung co ché thuc
hién b tri nguf‘m von dau tu cong dé mua lai mét s6 quy nha ¢ thuong mai tai cac
du 4n da duoc thuc hién theo Co ché dau tur thi diém dat hang xay dung nha &
thuong mai va hoan tra chi phi xdy dung tai mét sé du én nha ¢ thuong mai c6
quy nha tai dinh cu phai ban giao cho Thanh pho.

2.8. Thuc hién céc nhiém vu lién quan di néu trong muc tiéu, giai phap
cua Chuong trinh nay thudc linh vuc quan ly, cac nhiém vu khac dugc UBND
Thanh phé giao va theo quy dinh ctia phap luat ¢6 lién quan.

3. S& Quy hoach - Kién tric

3.1. Chu tri phdi hop véi cac SO, nganh, don vi ¢6 lién quan ddy nhanh
cong tac lap, tham dinh, phé duyét cac quy hoach phén khu dé thi vé tinh, 14p cac
quy hoach x4y dung ving huyén song song v&i qua trinh ra soat, 1ap diéu chinh
tong thé Quy hoach chung xay dung Thu dé, 1am co s& trién khai thuc hién cac du
an khu d6 thi méi, du an phat trién nha & thuong mai va cac du an dau tu Xay
dung khac tai khu vuc ngoai thanh cua Thanh phé Cong khai cac quy hoach, quy
ché da duoc phé duyét va quy ché quan ly kién tric cac quén, huyén, thi xa. Chu
tri, phdi hop voi UBND cép huyén can cir vao tinh hinh thuc té tai dia phuong,
van héa ban sic dén toc vung mién quy dinh thiét ké mau doi voi nha & riéng 1é
nong thon tai dia phuong dé ngudi dan cé thé lua chon xay dung.

3.2. T6 chtic thim dinh, trinh UBND Thanh phd phé duyét, phé duyét
diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, tong mat
bang va phuong 4n kién triic, quy hoach tai thiét cac khu dén cu hién hitu theo
huong giam mat do tap trung dan cu két hop mé hinh nha & cao tang hién dai,
dong bo ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi, hodc c6 gidi phép cai tao, nang cép ha
tang khu déan cu hién hiru, trong dé dam bao bo tri d quy dat dé xay dung nha &
xd hoi theo quy dinh va dién tich can ho t6i thiéu; quan 1y chat ché viéc phat
trién nha & cao tang va gia ting dén s tai khu vuc dd thi trung tam theo hudng
trén dia ban cac quan trong khu vuc néi d6 lich sir han ché t6i da phat trién nha
chung cu trong céc du an dau tu xay dung méi nha & thuong mai, nha & xa hoi,
tru du an cai tao, xay dung lai nha chung cu, tai dinh cu dé han che toi da v 1éc
gia tang dan sO va qua tai ha tang; cac khu vuce con lai han ché t6i da phat trién
nha & lién ké, biét thu thép ting va ting tbi da nha chung cu trong céc du dau tu
xdy dung nha &, khu d6 thi nham st dung hiéu qua quy dat.
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3.3. Tiép tuc phéi hop vé6i Tong Lién doan lao dong Viét Nam, Lién doan
lao dong thanh phé Ha Noi, Ban Quan ly cac khu cong nghiép va ché xuét,
UBND cac quan huyén, thi xa to chirc ra soat quy hoach chi tiét cac khu cong
nghiép dé xéc dinh vi tri, quy dat danh dé xdy dung cdc thiét che cua cong doan
(trong d6 c6 nha & céng nhén) dam bao dong bd hé théng ha tang ky thuét, ha
tang x4 hoi, phu hop quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
da dugc phé duyét.

3.4. Phéi hop véi S& Ké hoach va Pau tu kiém tra cac chu diu tu mén
khai thyre hién du an dau tu xay ding nha &, khu 46 thi dam bao ddng bo ha tang
ky thuat, ha ting xa héi theo quy hoach chi tiét dugc duyét va cic nhiém vu
khac theo chirc nang nhiém vu quy dinh.

3.5 Chutd nghién ctru xdy dung Dé 4n, K& hoach cia Thanh phé dé trién
khai thure hién céc nhiém vu duge giao lién quan dén céc quan diém, muc tiéu,
chi tiéu, gidi phap vé quy hoach, kién triic, cai cach thu tuc hanh chinh tai
Chuong trinh, trong d6 luu y doi méi, nang cao chét luong cong tac quy hoach,
kiém sodt chat ché quan ly theo quy hoach, han ché téi da viéc diéu chinh quy
hoach, b4do cdo UBND Thanh pho trong quy IV/2022; Dong thot, dinh ky hang
nam béo cdo UBND Thanh phd (théng qua S¢ Xay dung) vé két qua thuc hién
cac nhiém vu dugc giao theo Chuong trinh nay, lam co s dé xem xét, didu
chinh Chuong trinh cho phit hop thuec tién.

3.6. Thuc hién cac nhiém vu lién quan da néu trong muc tiéu, giai phap cia
Chuong trinh nay thudc linh vuc quan ly, cdc nhiém vu khac duge UBND Thanh
phd giao va theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

4. S6 Ké hoach va Piu tur

4.1. Téng hop chi tiéu phét trién nha & trong chuong trinh, ké hoach phat
trién nha & cua Thanh phé vao chuong trinh, ké hoach phat trién kinh té - x3 héi
cua Thanh phé timg thoi ky theo quy dinh.

4.2. Chu tri cang S& Tai chinh va cac don vi lién quan tham muu UBND
Thanh phd bo tri ké hoach vén dau tur cong dé thuc hién: Pau tu xdy dung nha ¢
xa hoi (bao gém cd viéc sir dung nguén tién thu duoc tir gid tri quy dat 20%, 25%
trong cdc duw an dau t xdy dung nha ¢), nha ¢ téi dinh cu va cal tao, xdy dung lai
chung cu cil theo Chuong trinh nay theo quy dinh; Dé xuét co ché chinh sach hd
tro dau tu xay dung tir nguén von ngén sach dbi véi cac coéng trinh ha ting ky
thuat, ha ting x3 hoi trong cac khu nha & xa hoi doc 14p (tép trung), khu nha & tai
dinh cu tap trung theo hudng van minh, hién dai.

4.3.La co quan dau méi thuc hién cac nhiém vu vé giam sat, danh gia dau
tu toan dién dbi véi cac du 4n dau tu xdy dung nha &, khu d6 thi trén dia ban
Thanh phé duoc chap thuén chu truong dau tu theo quy dinh cua Luat Du tu, ra
soat cac du 4n vuéng mic vé co ché dau tu do thiéu cac quy dinh chuyen tlep va
cac nhiém vu khac theo phap luat hién hanh; Bao cdo UBND Thanh phé ket qua
giam sat, danh gia dau tr va dé xuét giai phap thao g& kho khin, vudng mic dé
day nhanh tién do cac du an diu tu xdy dung nha &, khu d6 thi da duoc chép
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thuan chu truong dau tu, cdp gidy ching nhan dau tu theo thdm quyén; chu tri ra
sodt, dé xuét thdo g& co ché chinh sach, chap thuan/diéu chinh chu trrong dau tu
cac du an cai tao, xay dung lai chung cu ci dang trién khai trén dia ban Thanh
pho trong do uu tién bao cdo trudce ddi véi du an cai tao, xay dung lai Khu tap
thé Nguyén Cong Trir, quin Hai Ba Trung.

4.4. Thuc hién lua chon nha dau tu thuc hién du an dau tu xay dung nha
0, khu d6 thi theo quy dinh cua Luat Pau tu, Luit DAu thau va phap luat hién
hanh; Quy dinh cu thé trong quyét dinh chu truong dau tu Vé trach nhiém cua
nha dau tu trong viée dau tu xay dung ha tang k¥ thuét, ha ting xa hoi dam bao
dong bo theo quy hoach dugc duyét, tuan thi quy chuén, tiéu chuan va quy dinh
hién hanh. Chu tri ciing cac S&, nganh, co quan ¢6 lién quan kiém tra, ra so4t cac
du 4n 6 tién d¢ thuc hién du 4n cham so véi tién d6 dugc duyét; viée nha dau
tu khong dau tu xdy dung dong bo ha tang k¥ thuét, ha tang xa hoi theo ndi dung
du 4n da duoc phé duyét; xac dinh cu thé nguyén nhéan chil quan va khach quan,
bdo cdo UBND Thanh phd xem xét, quyét dinh hodc xir ly theo quy dinh.

4.5. Chu tri, phbi hop véi cac S&, nganh co lién quan tong hop trinh
HDND Thanh phé, UBND Thanh pho bé tri ngudn vén dau tu tir ngan sach
Thanh phd dé thuc hién céc chuong trinh muc tiéu; Phéi hop véi S& Lao dong
Thuong binh va Xa héi, cac Sg, ban, nganh va cac don vi lién quan trong viéc
khuyén khich su hd tro ctia cong dong, t6 chirc xa hoi, to chirc, ca nhan thién
nguyén, cac nha hao tim trong cong tac ho tro xay, sira nha & cho ngudi c6 cong
vé nha &, ho ngheo trén dia ban Thanh phé.

4.6. Chu tri phdi hop véi So Tai chinh, S& Xay dung va cac don vi lién
quan nghién ciru, xay dung, tham muu cho UBND Thanh phé co ché thuc hién bd
tri nguén von dau tu céng dé mua lai mot so ‘quy nha ¢ thuong mai tai cac du an
da duoc thue hién theo Co ché dau tu thi diém dat hang xay dung nha ¢ thuong
mai va hoan tra chi phi xay dung tai mét s6 dur 4n nha & thuong mai ¢6 qu¥ nha
tai dinh cu phai ban giao cho Thanh phé.

4.7. Chu tri nghién cru xay dung Pé an, Ké hoach cua Thanh phd vé: ra
soét, dé xuat cham durt hoat dong dur 4n theo quy dinh phap ludt vé dau tu ddi véi
cac du an da trién khai trude nam 2022; cong tac dau tur xay dung cac cong trinh,
du an ha tang k¥ thuat, ha tang xa ho1 su dung von ngan sach trong cac du an dau
tu x8y dung nha &, khu db thi va céc dé 4n, ké hoach khac (néu c6) dé trién khai
thue hién cdc nhiém vu duoc giao lién quan den cac quan diém, muc tiéu, chi tiéu,
giai phap vé co ché chinh sach, ngudn vén, dau tu, khoa hoc cong nghé, cai cach
thu tuc hanh chinh tai Chuong trinh, bdo cao UBND Thanh pho trong quy
IV/2022; Dong thoi, dinh ky hang nam bao cdo UBND Thanh phé (théng qua S&
Xay dung) vé két qua thuc hién cac nhiém vu duoc giao theo Chuong trinh nay,
lam co s& dé xem xét, diéu chinh Chuong trinh cho pht hop thuc tién.

4.8. Thuc hién cac nhiém vu lién quan da néu trong muc tiéu, giai phap cua
Chuong trinh nay thudc linh vuc quan ly, cac nhiém vu khac dugec UBND Thanh
pho giao va theo quy dinh cua phap luét cé lién quan.
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5. S¢' Tai nguyén va Moi truong

5.1. Tiép tuc ra soat, tong hop quy dat 20% (hoic 25%) trong cac du an
dau tu xay dung nha &, khu d6 thi va phdi hop S& Xay ding, S& K& hoach va
Pau tu, S& Quy hoach Kién tric, cac don vi lién quan dé xuat bo tri thuc hién
du 4n dau tu xdy dung nha & xd hoi, nha ¢ tai dinh cu va dau gia quyén st
dung dét, tao vén x4y dung ha tang k¥ thuét, ha tang xa hdi. Cap nhét cac dyu
an dau tu xdy dung nha &, khu dé thi vao ké hoach su dung dat cua Thanh
phé theo timg giai doan.

5.2. Chu tri xay dung ké hoach day nhanh tién d6 di doi céc co s& san
xuét cong nghiép, bénh vién gdy 6 nhiém méi trudng; cac co s& gido duc dai
hoc, gido duc nghé nghiép va cac co quan, don vi trong khu vuc ndi thanh
khéng pht hop véi quy chuén, tiéu chuén, quy hoach dé wu tién xay dung cong
trinh cdng cong, phic loi x4 hoi.

5.3. Chu tri, tham muu UBND Thanh phé thuc hién thanh tra, kiém tra
cac du an dau tu xdy dung khu d6 thi, nha ¢ da dugc giao dat, cho thué dét
nhung cham dua dét vao sur dung hoéc sir dung dat sai muc dich, hoac khong
dam bao ty I¢ dién tich dat dé dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat, ha ting x4 hoi
dong bd theo quy hoach va du an dugc duyét; Bao céo dé xuat UBND Thanh
phé giai phap théo g& kho khin, vudng mac dé diy nhanh tién do cac du 4n du
tu xay dung nha & theo thAm quyén.

5.4. Chu tri ra sodt, bao cao dé xuat UBND Thanh phé viéc khai thac
nguédn luc dit dai (bao gom ca nguon tién thu duoc tir gid tri quy dat 20%, 25 %,
kinh doanh dich vu tang 1 cdc nha tai dinh cu, thu héi cde du dn cham trién
khai) dé tao vén cho phat trién nha ¢ 0, dédc biét 1a nha ¢ tai dinh cu, nha ¢ xa hoi
cho thué theo “Dé 4n khai thac ngudn luc dat dai dé tao vén phat trién kinh té -
x hoi thanh phé Ha Noi giai doan 2021 — 2025 va nhimg nim tiép theo”.

5.5. Hudng dan kip thoi UBND céc quan, huyén, thi xa giai quyet cac
vuéng mac lién quan dén cong tac giai phéng mit bang cac du an dau tu xy
dung nha &, khu d6 thi dé dam bao thuc hién dur 4n dting tién d6 dugc duyét.

5.6. Chu tri nghién ctru xdy dung Dé 4n, Ké hoach ctia Thanh phd vé ra
soat, dé xuét thu hdi dét déi véi cac du an chidm dua dat vao sur dung, vi pham
quy dinh quan ly str dung dat dai déi véi cac du an da trién khai trude ndm 2022
va cac dé 4n, ké hoach khac (neu c6) @ trién khai thuc hién cac nhiém vu dugc
giao lién quan dén cac quan diém, muc tiéu, chi tiéu, giai phap vé dit dai, cai
cach thu tuc hanh chinh tai Chuong trinh, bdo cao UBND Thanh pho trong quy
1V/2022; Péng thoi, dinh ky hang nam bao cdo UBND Thanh phé (théng qua
S¢ Xay dung) vé két qua thuc hién cac nhiém vu duogc giao theo Chuong trinh
ndy, 1am co s& dé xem xét, diéu chinh Chuong trinh cho phi hop thuc tién.

5.7. Thuc hién cc nhiém vu lién quan d néu trong muc tiéu, giai phép cta
Chuong trinh nay thuge Iinh vuc quan ly, cac nhiém vu khic dugec UBND Thanh
phd giao va theo quy dinh cia phap luét cé lién quan.



6. So Tai chinh

6.1. Phoi hop S& Ké hoach va PAu tu tham muu UBND Thanh pho vé co
ché thanh toén, b tri von dau t cong dé dau tu xéy dung nha ¢ x4 hdi (bao 26m
ca viéc s dung nguon tién thu duoc tir gid tri quy dat 20%, 25% trong cdc du
dn dau tw xdy dung nha &), nha & tai dinh cu va cal tao, xay dung lai chung cu
cu theo Chuong trinh nay theo quy dinh; Pé xuat co ché chinh sach hé trg dau
tu xay dung tu nguon von ngan sach dbi vai céc cong trinh ha tang k¥ thuét, ha

tng xa hoi trong cac khu nha & x4 hoi doc lap (tap trung), khu nha & tai dinh cu
tap trung theo hudng van minh, hién dai.

6.2. Ph01 hop So Ké hoach va Pau tu nghién ciru, xay dung co ché thuc
hién b tri nguon von dau tu cong dé mua lai mot sb quy nha & thucmg mai tai
cac du an da duoc thuc hién theo Co ché dau tu thi diém dat hang xay dung nha
¢ thuong mai va hoan tra chi phi xay dung tai mot s6 du 4n nha & thuong mai co
quy nha tai dinh cu phai ban giao cho Thanh phd.

6.3. Chu tri can dbi bo tri ngudn von chi thuong xuyén phuc vu cong tac
chuén bj dau tu céc du 4n dau tu xdy dung nha &, khu dé thi va cong tac ra soat,
théng ké, xay dung céc Dé an chuyén dé dé trién khai thyuc hién Chuong trinh;
Huéng dan UBND cac quén, huyén, thi x& viéc quan ly, su dung ngudn vén
ngan sach dé t6 chure thuc hién kiém dinh va lap quy hoach chi tiét cai tao, xay
dung lai cac nha chung cu cii trén dia ban.

6.4. Chu tri nghién ctru x4y dung Dé 4n, Ké hoach cta Thanh phé dé trién
khai thuc hién cac nhiém vu dugc giao lién quan den cac quan diém, muc tiéu,
chi tiéu, giai phap vé ngudn von su nghiép kinh té trién khai du an, cai cach tha
tuc hanh chinh tai Chuong trinh, trong d6 c¢6 Dé an khai thac quan ly tai san
cong bdo cdo UBND Thanh pho trong quy IV/2022; Dong thoi, dinh ky hang
nam bao cao UBND Thanh phd (théng qua S& Xay dung) vé két qua thuc hién
cac nhiém vu duoc giao theo Chuong trinh nay, lam co s& dé xem xét, diéu
chinh Chuong trinh cho phi hop thuc tién.

6.5. Thuc hién cac nhiém vu lién quan di néu trong muc tiéu, giai phap
cua Chuong trinh nay thudc linh vuc quan ly, cac nhiém vu khac dugec UBND
Thanh phé giao va theo quy dinh cia phép luét 6 lién quan.

7. Sé Lao dong, Thwong binh va Xa hoi

7.1. Phéi hop véi So Ké hoach va Pau tu, cac So, ban, nganh va cac don
vi lién quan trong viéc khuyén khich su hd tro cua cong ddng, to chire x3 héi, t6
chire, ca nhén thién nguyén, cac nha héao tdm trong cong tac ho tro x4y, sira nha
& cho ngudi ¢é cong vé nha &, ho nghéo trén dia ban Thanh pho.

7.2. Phéi hop véi cac S&, ban, nganh huéng dan UBND cac quén, huyén,
thi xa dam bao ding dbi tuong duoc hudng chinh sach xa héi vé nha & theo quy
dinh hién hanh.

7.3. Chu tri nghién ctru xay dung Dé an, Ké hoach cia Thanh pho vé dé
ho tro xay méi, sutra chira, cai tao nha ¢ cho nguoi cé cong, ho nghéo va cac dé
an, ké hoach khac (néu cd) dé trién khai thuc hién cac nhiém vu dugc giao lién
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quan dén cac quan diém, muc tidu, chi tiéu, giai phap V_é hd trg cho céc doi
tuong chinh sach xa hoi, cai cach thu tuc hanh chinh tai Chuong trinh, bdo cao
UBND Thanh phé trong quy IV/2022; Pong thoi, dinh ky hang nam bdo cao
UBND Thanh phé (thdng qua S& Xay dung) vé két qua thuc hién céc nhiém vu
dugc giao theo Chuong trinh nay, lam co s dé xem xét, diéu chinh Chuong
trinh cho phu hop thuc tién.

7.4. Thuc hién cdc nhiém vu lién quan d4 néu trong muc tiéu, giai phap
clia Chuong trinh nay thudc linh vuc quan ly, cac nhiém vu khac dugc UBND
Thanh phé giao va theo quy dinh cua phép luat c6 lién quan.

8. Cong an Thanh phé

8.1. Chi dao luc luong céng an céc cép: dam bao an ninh trat tu trong qua
trinh trién khai thuc hién céc du an dau tu xay dung nha &, khu d6 th, nhét 13
cong tac giai phong mat bang, t6 chirc cudng ché di doi, pha do, thuc hién du 4n
cai tao, xay dung lai chung cur cii; kiém tra, ra sot cac ddi tuong mua, thué, thué
mua nha & xa hoi loi dung chinh sach, truc loi ca nhan thong qua cong tic quan
ly cu tra, tam tru, tam vang.

8.2. Thuc hién cac nhiém vu lién quan dd néu trong muc tiéu, giai phap
cua Chuong trinh nay thudc linh vuc quan ly, cdc nhiém vu khac dugc UBND
Thanh phé giao va theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

9. Cuc Thué Thanh pho

9.1. Huéng dan chu dau tu dy 4n nha 6 thyc hién céc chinh séch thué va
cac uu dii mién, giam thué (bao gom céc khoan nghia vu tai chinh vé thué - néu
c0) theo quy dinh.

9.2, Phdi hop véi cac S&, nganh @ xuét UBND Thanh phd sir dung hiéu qua
nguén tién da thu duoc tir gia tri quy dat 20%, 25% tai cac du 4n dau tu xdy dung
nha & thuong mai, khu d6 thi dé dau tu xay dung nha & x4 héi theo quy dinh.

9.3. Chu tri nghién ctru xay dung Pé 4n, K& hoach cta Thanh phé dé trién
khai thuc hién céac nhiém vu dugc giao lién quan dén cac quan diém, muc tiéu,
chi tiu, giai phap vé chinh sach vé thué, cai cach thu tuc hanh chinh tai Churong
trinh, bdo cdo UBND Thanh pho trong quy 1V/2022; Péng thoi, dinh ky hang
nam bdo cao UBND Thanh phé (théng qua S& Xay dung) vé két qua thuc hién
cac nhiém vu dugc giao theo Chuong trinh nay, lam co s& dé xem xét, diéu
chinh Chuong trinh cho phti hop thuc tién.

9.4. Thyc hién cdc nhiém vu lién quan da néu trong muc tiéu, giai phap
cia Chuong trinh nay thugc linh vuc quén ly, cdc nhiém vu khac dugc UBND
Thanh phé giao va theo quy dinh cua phap luat co lién quan.

10. Ban Quan ly cac khu cong nghiép va ché xuat Ha Noi (d6i véi khu
cong nghiép, khu ché xuit), S¢ Cong Thwong (d6i véi cum cong nghiép)

10.1. Ra soét bién déng thuc té€ va du bao nhu cdu dén nam 2030 dbi véi
nha ¢ cho céng nhén, ngudi lao dong lam viée tai céc khu cong nghiép, cum
cong nghiép va cac nhiém vu khac theo chitc ning nhiém vu quy dinh.
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10.2. Ban Quan ly cdc Khu cdng nghiép va Ché xuat Ha Noi phéi hop
UBND céc quén, huyén, thi xd, S& Quy hoach Kién tric tiép tuc ra soat quy
hoach cac khu céng nghiép, khu cong nghé cao chua lap quy hoach, xdy dung
khu nha &, cong trinh cong cong nam ngoai khu coéng nghiép, khu ché xuét dé
xac dinh vi tri, quy dat x4y dung nha & xa héi va cac thiét ché cua cong doan
(nha tre, siéu thi, cac cong trinh vén hoa, thé thao...) dam béo dong bo ha tang
k¥ thuat, ha tang xa hoi dé phuc vu cong nhan, nguoi lao dong lam vige tai khu
cong nghiép, khu cong nghé cao; phdi hop véi UBND cap huyén dé dé xuét quy
moé dau tu xdy dung nha & phu hgp cho cong nhéan, nguoi lao dong dam bao chi
tiéu Chuong trinh.

10.3. Ban Quan Iy cac Khu cong nghiép va Ché xuét Ha Nbi chu tr, ph01
hop S& Cong Thuong, S& Quy hoach Kién tric, Lién doan lao dong Thanh phd,
UBND cac quéan, huyén, thi xa, cac don vi lién quan t6 chire nghién ciru, xay dung
Pé an bé tri du quy dat xay dung nha & cong nhéan gan voi cac thlet ché cong doan,
nhu cau nha ¢ G cong nhan tai cac khu cong nghiép, khu ché Xuat cum cong nghiép,
co SO san Xudt céng nghiép trén dia ban Thanh phd dé trién khai thuc hién cac
nhiém vu dugc giao tai Chuong trinh, bdo cdo UBND Thanh pho trong quy
IV/2022; Dong thoi, dinh ky hang nam bao cio UBND Thanh phé (théng qua S&
Xay dung) vé két qua thuc hién cac nhiém vu dugc giao theo Chuong trinh nay,
1am co s& dé xem xét, diéu chinh Chuong trinh cho phit hop thuc tién.

10.4. Thuc hién cac nhiém vu lién quan da néu trong muc tiéu, giai phap
cua Chuorpg trinh nay thudc 1inh vuc quan ly, cac nhiém vu khac dugc UBND
Thanh phé giao va theo quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan.

11. Quy PAu tw phit trién Thanh phé

11.1. T6 chic cho vay uu dai dé phat trién nha & theo dung quy dinh va
quy ché, diéu 1& t6 chirc va hoat dong cua Quy.

11.2. Chu tri de xuat b4o cao UBND Thanh phé viée truc tiép dau tu
hoac cho vay vén voi lai suat tru dai dé thuc hién dau tu xay dung nha & xa hoi,
nha ¢ tai dinh cu (bao gom ca cac du an tao lap qu¥ nha tam cu phuc vu cai tao,
xady dung lai chung cu cii), cai tao xay dung lai chung cu cii va cac du 4n khac
theo quy dinh.

11.3. Chu tri nghién ciru x8y dung Pé an, Ké hoach hd tro, cho vay von
v6i 13 sudt wu dai phuc vu phat trién nha & x4 héi, tai dinh cu, thuong mai, cai
tao, xdy dung lai nha chung cu, x6a nha & tam, don so, giam nha & ban kién cb
va cac dé an, ké hoach khac (néu c6) dé trién khai thuc hién cac nhiém vu duge
giao tai Chuong trinh, bio cdo UBND Thanh phé trong quy 1V/2022; Déng théi,
dinh ky hang nim bdo cao UBND Thanh phé (thong qua S¢ Xay dung) vé két
qué thuc hién cac nhiém vu dugc giao theo Chuong trinh nay, lam co s¢ dé xem
xét, diéu chinh Chuong trinh cho phu hop thuc tién.

11.4. Thuc hién cac nhiém vu lién quan da néu trong muc tiéu, giai phap
cua Chuong trinh nay thudc linh vuc quan ly, cac nhiém vu khiac duoc UBND
Thanh phé giao va theo quy dinh cua phap luat co lién quan.
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12. Cuc Thong ké Thanh pho

12.1. Phéi hop véi S Xay dung, cac S¢ nganh, UBND céc quan, huyén,
thi x4 tb chirc thuc hién cong tac ra soat, thong ké vé nha & da dugc giao nhiém
vu tai Chuong trinh nay.

12.2. Thuc hién céc nhiém vu lién quan da néu trong muc tiéu, giai phap
cua Chuong trinh nay thudc linh vuc quan ly, cac nhiém vu khac dugec UBND
Thanh phé giao va theo quy dinh ctia phép luat cé lién quan.

13. Ngan hang Chinh sach xa h¢i — Chi nhanh Ha Noi

13.1. Chu tr, t6 chire thuc hién cho vay wu dii hd tro céc d6i tuong chinh
sach mua, thué mua nha & xa hdi, xdy dung méi hodc cai tao stra chita nha & va céc
déi tuong vay von dé dau tu xay dung nha ¢ xa hi, cai tao, xdy dung lai nha chung
cu theo quy dinh, trong dé ¢6 thuc hién cac chinh sach hé tro theo chu truong cflz}
Quoéc hoi, Chinh phi™; Dinh ky hang quy, hang nim bao cdo UBND Thanh phé
(théng qua S& X4y dung) vé két qua thuc hién cac nhiém vu duoc giao.

13.2. Thuc hién cac nhiém vu lién quan da néu trong muc tiéu, giai phap
cua Chuong trinh nay thudc linh vuc quén ly, cic nhiém vu khac duge UBND
Thanh phé giao va theo quy dinh cua phép luét c6 lién quan.

14. Uy ban nhén dén cic quan, huyén, thi xa

14.1. Thyc hién chirc ndng quéan 1y nha nudc vé phat trién va quan ly nha
& trén dia ban theo quy dinh cia Luét Dau tu, Luit Nha .

14.2. Pinh ky chu tri ra sot, dé xuat quy dat, danh muc du an diu tu c6
sir dung dét dé xay dung nha & (trong dé bao gdm ca céc dir 4n dau tu c6 nha &
dé phuc vu t6 chite thyre hién diu thiu, déu gia, quy dét dé diu tu xdy dung nha
6 cho ngudi lao dong trong cac khu, cum cong nghiép trén dia ban), gui S& Tai
nguyén va Méi truong dé téng hop, bao cdo UBND Thanh phé vé ngudn luc dat
dai cho phat trién nha &, cap nhat céc dur 4n vao ké hoach sir dung dat ctia Thanh
phé va céc dia phuong theo timg giai doan; dong thoi giri Sé Xay dung dé téng
hop, dé xuat phit trién nha & cho phi hop véi muc tiéu theo Chuong trinh cia
Thanh phé.

14.3. Theo ddi két qua phét trién nha & (theo du 4n va nha & riéng 1é, ca
khu vuc d6 thi va ndng thén); Lap ké hoach diu tu cac cong trinh ha tang ky
thut, ha tang xa hdi va céc cong trinh khac trong khu nha &, khu d6 thi méi
duoc chfip thuan dau tu hoéc quyét dinh dau tu. Theo déi viéc thuc hién cac
cong trinh ha tang k¥ thuét, ha tang xa hoi, cong trinh dau tur cong trong khu nha
0, khu d6 thi.

** Nghi quyét s6 11/NQ-CP ngay 30/01/2022 cua Chinh phii vé Chuong trinh phuc héi va phat trién kinh té - xa
héi va trién khai Nghi quyét s6 43/2022/QH15 cia Quéc hdi vé chinh sach tai khéa, tién té h3 tro chuong trinh;
Chuong trinh muc tiéu quéc gia phat trién kinh té - x4 hoi ving déng bao dan toc thidu sé va mién ndi giai doan
2021-2030, giai doan I: tr nam 2021 dén nam 2025 di duoc Thi tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh
1719/QD-TTg ngay 14/10/2021; Chuong trinh muyc tiéu Quéc gia gidm nghéo bén vimg giai doan 2021 — 2025
da duoc Thu twéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sé 90/QD-TTg ngay 18/01/2022; Churong trinh muc tiéu
Québc gia xay ding néng thén méi giai doan 2021-2025 d4 dwoc Thi tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh
s6 263/QD-TTg ngay 22/2/2022; cac chu trrong khac ciia Quéc hoi, Chinh phu ¢6 lién quan.
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14.4. Tap trung day nhanh tlen d6 hoan thanh céc du 4n dau tu xdy dung
qu¥ nha tai dinh cu bang ngudn vén ngan sach dugc giao lam chu dau tu; thuc
hién che do bao cdo gidm sit, danh gia dau tu theo quy dinh. Chu tri ra soét, can
d6i tién do cac du an dau tu xay dung nha ¢ tai dinh cu dong bd vadi qua trinh
boi thudng, hd tro tai dinh cu giai phong mit bang cac du 4n ha tang trong diém
va qua trinh trién khai cac du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban.

14.5. Thuong xuyén theo dai, kiém tra, dén dbc cac chu dau tu trién khai
thue hién du an dau tu xay dung nha 6, khu d6 thi dam bao dong bo ha tang ky
thuat, ha ting x4 hoi theo ndi dung, tién d6 du 4n da duge cap co thdm quyén
chap thuan hoac phé duyét; Ra soat cac du an cd tién do thuc hién du an cham
50 Vi tién do dugc duyét; viée nha dau tu khong dau tu xay dung dong bo ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi theo ndi dung du an da dugc phé duyét; xac dinh cu
thé nguyén nhén chu quan va khach quan, bao cao UBND Thanh pho xem Xet,
quyét dinh hodc xu ly theo quy dinh. Xu ly hodc kién nghi cip c6 thim quyén
xu ly cac truong hop vi pham quy dinh vé trat tu xay dung do thi trén dia ban.

14.6. Chu tri td chure 14p quy hoach chi tiét ty 18 1/500, tong mat bang cai
tao, xay dung lai nha chung cu; ra soat, kiém dinh chat luong nha chung cu;
thue hién cong tac giai phong mat bang; dau tu xay dung ha tang k¥ thuat ngoai
hang rao du 4n; cong bd cong khai thong tin lién quan theo dé an, ké hoach cai
tao, xay dung lai chung cu cii da duoc phé duyét.

14.7. Chu tri thuong xuyén thuc hién kiém tra, gidm sat viéc quan ly sir
dung nha ¢ xa hoi tai cac du an dau tu xdy dung nha & trén dia ban, dam béo
dung ddi tuong duge mua, thué, thué mua nha & xa hoi theo quy dinh.

12.8. Thuc hién céc giai phap ho tro cai thién nha & cho ngudi c6 cong, hd
ngheo, hd can ngheo, cac ddi tuong duoc huong chinh sach xa hoéi trén dia ban
va cac nhiém vu khac theo churc nang nhiém vu quy dinh.

14.9. Chu tri nghién ctru xay dung Dé an, Ké hoach cta dia phuong dé
trién khai thuc hién cac nhiém vu duoc giao tai Chuong trinh, trong d6 luu y
bao gébm dé xuat cu thé 16 trinh, giai phép, t6 chirc thuc hién: viéc gidn dan
khu vuc phd cd, phd cii (ddi véi cac quan khu vuc ndi do lich sir); cong tac
cai tao, bao tri nha chung cu chéng xuéng cap, dam bao an toan cho nguoi
dén; viéc x6a nha tam, nha don so, nha xay dung trai phép (nhat 1a khu vuc
ngoai bai song, trén dat néng nghiép...); viée ra soat, théng ké két qua phat
trién nha & trén dia ban, bao cdo UBND Thanh phé trong quy IV/2022; Pong
thoi, dinh ky hang quy, hang nam bao cao UBND Thanh phé (théng qua S&
Xay dung) vé két qua thuc hién céc nhiém vu dugc giao theo Chuong trinh
nay, lam co s& dé xem xét, diéu chinh Chuong trinh cho pht hop thuc tién.

4.10. Pay nhanh céng tac quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu néng
thén va nghién ctru, xéy dung va ban hanh Quy ché quan ly kién trac dlem dan cu
néng thén dé kidm sodt cong tac phat trién nha & thong qua viéc cap gidy phép
xdy dung. Phbi hop véi S6 Quy hoach — Klen trac can cu vao tinh hinh thuc t€ tai
dia phuong, van hoa ban sic dan tdc ving mién quy dinh thiét ké mau dbi v6i nha
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0 riéng 1€ néng thon tai dia phuong; Truong hop E}hz‘l 6: nong thén str dung thiét ké
mAu di duge ban hanh theo quy dinh thi duge mién gidy phép xay dung.

14.11. Thuc hién céc nhiém vu lién quan da néu trong muc tiéu, giai phap
cua Chuong trinh nay thudc linh vuc quan ly, cac nhiém vu khac dugc UBND
Thanh pho giao va theo quy dinh cia phap luat co lién quan.

15. Cac nha dau tir thire hién dir 4n dau tw x4y dlmg nha &, khu do thi

15.1. Chu dong lién hé voi cac S¢ nganh, UBND cap huyén (noi c6 du
an) dé cap nhit vao Ké hoach phat trién nha & va quy hoach, ké hoach st dung
dat cia Thanh phd. Tap trung nguén luc trién khai dau tu x4y dung nha ¢ dong
b6 ha tang ky thuét, ha tang x4 hoi theo noi dung du én da dugc chap thuan dau
tu hodc quyét dinh chu trurong dau tu dam bao dung tién do, chét lugng.

15.2. Thyc hién bdo cdo giam sét, danh gia dau tu du 4an dinh k¥ 6 thang,
hang nam theo dung quy dinh, gui So Ké hoach va Pau tu dé thuc hién theo quy
dinh cta Luat Pau tu, giri S& Xay dung va UBND quan, huyén, thi xa noi c6 du
an dinh ky 6 thang va hang nam (trudc ngay 25 thang 10) dé cac S&, nganh theo
déi muc tiéu phét trién nha & theo Chuong trinh nay va bao cao UBND Thanh
pho két qua thuc hién.

15.3. Thuc hién ché d6 béo cao theo quy dinh cua phap luat khi két thuc
du an dua vao khai théc sir dung va t6 chirc ban giao co sO ha tang k¥ thuat, ha
ting x4 hoi du 4n va quan ly hanh chinh theo quy dinh vé phan cap.

Trong qua trinh t6 chirc thuc hién, Gidm déc cac S&, ban, nganh Thanh
phd; Chu tich Uy ban nhén dan cadc quan, huyén, thi xa chu dong dé xuét voi
UBND Thanh phé (thong qua S¢ X4y dung) nhimg ndi dung can diéu chinh, bd
sung dé thuc hién tbt Chuong trinh nay./.
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NGHI QUYET
Théong qua Chuong trinh phat trién nha & thanh phd Ha Noi
giai doan 2021-2030

HOI DPONG NHAN DAN THANH PHO HA NOI
KHOA XVI, KY HQP THU 5

Can cir Ludt T6 chire chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Luat sua dOI b6 sung mét s6 diéu cua Lugt To chire Chinh phii va Ludt T chire
chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Luat Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cu cac Nghi dinh cua Chinh phu: 56 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé dleu cua Luat Nha
o; 56 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 sua doi, bé sung mot s6 diéu ciia Nghi
dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015; 56 100/2015/ND-CP  ngay
20/10/2015 vé phat trién va quan [y nha o xa hoi; 56 49/2021/ND-CP ngay
01/4/2021 sica déi, bé sung mot s6 dzeu cua Nghi dinh sé 100/2015/NP-CP; SO
69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu; 56
35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phit quy dinh vé quan Iy khu cong
nghiép va khu kinh té:

Can cir Quyét dinh s6 2161/0D-TTg ngay 22 thang 12 nam 2021 cua Thu

tuwong Chinh phu phé duyét C hién lwge phdt trién nha ¢ Quéc gia giai doan
2021-2030, tam nhin dén ndm 2045;

Xét To trinh s6 /TTr-UBND ngay  /6/2022 cua UBND Thanh pho vé
Chuong trinh phat tr ién nha o thanh pho Ha Néi giai doan 2021-2030; Bdo cdo
tham tra sé6 ....BC-HDND ngay ..../7/2022 cua Ban Do thi - HDND Thanh pho.
Y kién thao ludn va két qua biéu quyét cua dai bieu HPND Thanh pho.

QUYET NGHI:

Piéu 1: Théng qua Chuong trinh phat trién nha ¢ thanh phé Ha Nbi giai
doan 2021-2030 v61 cac ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Quan diém phat trién nha &

I.1. Chuong trinh phat trién nha ¢ phai phu hop voi Chién luoc phat trién

nha & quéc gia giai doan 2021-2030, tim nhin den nam 2045; Quy hoach chung
xdy dung Thu d6 Ha No6i dén nam 2030 va tam nhin dén nim 2050, Chuong



trinh phat trién dé thi toan thanh ph6 Ha N¢i dén ndm 2030 va dinh huéng dén
ndm 2050 va diéu chinh tong thé Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky 2021 -2030,
tam nhin dén nam 2050 (nghién ctru va cap nhat, diéu chinh trong qué trinh trién
khai thyc hién); cac dinh huéng, myc ti€u, nhiém vu va giai phap da dugc Bo
Chinh trj chi dao tai Nghi quyét 5O 15-NQ/TW ngay 05/5/2022 cua B§ Chinh tri
vé phuong hudng, nhiém vu phat trién Thu d6 Ha Nai dén nam 2030, tam nhin
dén nam 2045 va Trung uong thong nhéat chi dao tai cac nghi quyét, chuong
trinh, cdc van ban c6 lién quan dén cong tac phat trién nha & trén dia ban Thanh
phé lam co sé dé chi dao cong tac phat trién nha & trén dia ban Thanh phd.

1.2. Phat trién nha & gén véi d6i méi, nang cao chét luong cong tac quy
hoach, kiém soat chit ch& quan ly theo quy hoach, han ché t6i da viéc dleu chinh
quy hoach; quan 1y chit ch& phat trién nha & cao ting va gia ting dan sb tai khu
vuc do thi trung tdm; tang cuong hiéu luc, hiéu qua quan ly dé thi, dan cu, trat
tu xay dung, van minh do thi; nang cao chét lugng, hiéu qua chinh trang, phat
trién, hién dai héa do thi gan véi phat trién kinh té d6 thi theo hudng bén vimg.

1.3. Phat trién nha & 1a mot trong nhimg ndi dung quan trong phat trién
kinh té - x4 hoi cta Thanh phd, gan voi dinh hudng phat trién do thi duge xéac
dinh trong Chuong trinh phat trién do thi thanh phé Ha Néi, ddy manh phat trién
do thi vé tinh va cac khu vuc du kién phat trién thanh quan; xay dung mo hinh
thanh phé truc thude Thu d6 tai khu vuc phia Béc (vung Bong Anh, Mé Linh,
Soc Son) va phia Ty (vung Hoa Lac, Xuan Mai); xdy dung do thi thong minh
trén co so phat trién khu vuc hai bén truc Nhat Tan - Noi Bai; tap trung trién
khai quy hoach, dau tu xay dung, 6n dinh dan cu hai bén bo Song Hong va Song
Pubng; hinh thanh cac khu dé thi méi, khu d6 thi vé tinh tao diém nhan kién
tric, mang tinh biéu tuong cua Thu do; quy hoach xdy dung khu vire néng thén
hai hoa, gan vé&i phat trién do thi, giit gin ban sic van ho4 truyén thong, két ndi
dong bo vO1 quy hoach khu vuc d6 thi, phu hop quy hoach, quy ché quan ly kién
tric, bao ton va phat huy gia tri cac cong trinh kién tric co gia tri; phat trién nha
o tai khu vuc néng thon co su quan ly ctia nha nude va gian véi Chuong trinh
muc tiéu quoc gia vé xay dung néng thén mai.

1.4. Phat trién nha & cung vo6i qué trinh d6 thi héa phai dam bao ho tro
nguoi dan co sinh ké bén _vimg, on dinh kinh té va nang cao doi séng nhén dan,
gan voi tién bo va cong bang x4 hoi.

1.5. Phat trién nha & phai gan v6i phat trién thi truong bat dong san nha &,
hién dai, bao dam dong bb vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi; su dung quy
dat tiét kiém, hiéu quéa; nang cao chat luong xay dung, kién true, canh quan, ti¢n
nghi va méi truong, tmg pho vai bién d6i khi hau; su dung tiét kiém nang lugng,
phat trién ben vitng, phét thai thap theo dung quy chuén, tiéu chuan do co quan
c6 tham quyén ban hanh; tang cuong cong tac quan ly xay dung nha o.

1.6. Phat trién da dang cac loai hinh nha &, chu trong phét trién nha & xa
hoi, nha chung cu, nha cho thué, nha & cho cong nhan cac khu cong nghiép,
nhdm giai quyét nhu cau nha & cho céc tang 16p dan cu véi muc thu nhap khac
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nhau, dac biét la nha & cho cic d6i tugng dugce hudng chinh sach hé tro vé nha &
xa hoi quy dinh tai Piéu 49 Luat Nha ¢ nam 2014, gép phan 6n dinh chinh tri,
dam bao an sinh xd héi va phat trién d6 thi, nong thén theo hudng van minh,
hién dai va ben vimg. Pam bao chd & 6n dinh cho cong nhan va phat trién nha &
cong nhan gan lién véi trach nhiém cua ngudi su dung lao dong, Ban quan ly
khu cong nghiép, khu ché xuét, chinh quyén dia phuong va cac to chirc cong
doan; quy dinh nha ¢ cong nhan 1a mét ha tang thiét yéu cua khu cong nghiép.

2. Muc tiéu phat trién nha &
2.1. Muc tiéu tong quat
- Phét trién nha & phai tuan thu cac muc ti€u, dinh hudng, nhiém vu, gial
phap theo Chién lugc phat trién nha & qudc gia giai doan 2021-2030, tam nhin

dén nam 2045; phu hop véi ndi dung phat trién nha ¢ ciia Chuong trinh nay va
thuc té phat trién kinh té - xa héi ctiia Thanh phé theo timg thoi ky.

- Trén dija ban cac quan trong khu vuc ndi dé lich sir han ché ti da phat
trién nha chung cu trong céc dur 4n dau tu xay dung moi nha o thuong mai, nha
0 xa hol (trir du én cai tao, xay dung lai nha chung cu, tai dinh cu) dé han ché
toi da viéc gia tang dén sO va qué tai ha tang; cac khu vyuc con lai han ché tdi da
phat trién nha & lién k&, biét thu thap tang va tang ti da nha chung cu trong cac
du dau tu xay dung mai nha o, khu dé thi nham st dung hiéu qua quy dat.

- C4c du an dau tu xdy dung nha &, khu do thi hinh thanh méi phai dugc quy
hoach xay dung theo huéng nha ¢ xanh, do thi théng minh, tmg dung cong nghé
50, thich ung voi bién 601 khi hau; cac khu dé thi, khu nha ¢ phai quy hoach, dau tu
xay dung dong bo ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, trong do ¢6 cac co so'y té va
giao duc céng 1ap, khu cdy xanh (cong vién, vuon hoa), khu sinh hoat cdng dong va
chd tap két réc thai, cac diém nap sac dién cho 6 t6, xe may va sur dung vat liéu than
thién moi trucmg, thiét bi dién tiét kiém nang luong (uu tién nang luong tai tao).

- Phat trién nha & phai dam bao cong bing, dap ung nhu cau vé xay moi
va cdi tao nha o clia nguoi dan theo hudng nang cao chat luong song cua nguoi
dan; dam bao chat lugng xdy dung cong trinh nha ¢ nhu nhau d6i véi cac loai
hinh phat trién nha &.

- Phat trién nha ¢ phu hop v6i kha nang chi tra cua ho gia dinh c6 thu
nhép trung binh, thu nhap thap va cua cac doi tuong thu huong chinh sach. Nang
ty 1¢ nha ¢ cho thué, cho thué mua tai cic du an nha & thuong mai, nha ¢ xa hoi;
tang ty trong nha ¢ c6 dién tich trung binh, gia ca hop ly pht hop voi kha nang
chi tra ctia da s6 nguoi dan.

- Tép trung cai tao, xay dung lai két hop véi chinh trang, tai thiét do thi
601 voi cac nha/khu chung cu cii, nha ¢ va khu phd cii hién hitu ¢6 dau hiéu
xudng cap, anh hu’ong dén an toan cua nguoi dan.

- Tép trung nguon luc thuc hién ra soat, x6a nha & tam, don so va giam toi
da nha ¢ béan kién c0; hd tro ho nghéo, ho can nghéo xay dung, sua chira, ndng
cap nha & xuéng cap, hu hong hién c6 dam bao 3 cting (nén cimg, khung - tuong
cling, mai ctmg) pht hop véi diéu kién thuc tién cua dia phuong.



- Ra soat, diéu chinh quy hoach dé bo tri, quy hoach b6 sung quy dat dé
dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dong bo v6i cac thiét ché cong doan phuc vu nhu
cau nha & cho cong nhan, nguoi lao dong tai cac khu cong nghiép, khu ché Xuat,
trong d6 wu tién phat trién nha & xa hoi cho thué, cho thué mua.

- Phat trién thi truong bat dong san nha ¢ bén vimg, cong khai, minh bagh
dudi su diéu tiét, giam sat ctia Nha nude, phi hop véi quy hoach sur dung dat,
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha ; han ché tinh trang dau co, lang phi tai
nguyén dat trong phat trién nha .

2.2. Chi tiéu phat trién nha & dén nam 2025

- Dién tich san nha & binh quan toan Thanh phé phén du dat 29,5 m2/ngudi,
trong do khu vuc do thi dat 31 m2/nguoi va khu vuc nong thon dat 28 m2/nguoi.

- Vé nha ¢ xa hoi: phat trién méi khoang 1,25 triéu m2 san nha &; Chuén bj
dau tur 1-2 khu nha & xa hoi doc 1ap (tap trung) va nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét
2-3 khu. Ty I¢ nha ¢ xa hdi cho thué dat toi thiéu theo quy dinh cua Trung uong
nha & cho thué mua phai dat t6i thiéu 10% dién tich nha & xa héi tai du 4n.

- Vé nha & tai dinh cu: phat trién méi khoang 0,565 triéu m2 san nha o.

- Vé nha & thuong mai: phét trién méi khoang 19,69 triéu m2 san nha o; tai
cac du 4n dau tu xay dung nha o, khu do thi dam bao ty 1¢ nha ¢ cho thué dat t6i
hiéu 5% va nha & cho thué mua dat téi thidu 5% trén tong dién tich san nha & chung
cu tai du an. Trién khai cai tao, xay dung lai 04 khu chung cu cii ¢6 nha nguy hiém
cap D (Giang V&; Thanh Céng; Ngoc Khanh; B Tu phap), cac khu chung cu, nha
chung cu thuge dién phai pha do dé cai tao, xdy dung lai theo quy dinh (c6 phat
sinh trong qué trinh kiém (dinh) va cac khu chung cu, nha chung cu khac c6 tinh
kha thi, du diéu kién dé trién khai theo quy dinh.

- Vé nha & riéng 1é: phat trién méi khoang 22,5 triéu m2 san (khoang 4,5
triéu m2 san/nam).

- Vé chét luong nha ¢: Tiép tuc thuc hién viéc x0a nha tam, nha don so gin
voi tai thiét, chinh trang db thi; Nang ty 1¢ nha & kién ¢6 toan Thanh phé dat 90%,
trong do khu vuc d6 thi dat 95%, khu vue nong thon dat 85%.

2.3. Chi tiéu phat trién nha & dén nam 2030

- Dién tich san nha ¢ binh quéan toan Thanh phé dat 32 m2 san/nguoi,
trong do khu vuc d6 thi dat 33 m2/ngu£}i va khu vuc nong thon dat 28 m2/nguoi.

- Vé nha & x4 hoi: phat trién méi khoang 5,55 triéu m2 san nha &; Trién
khai dau tu xay dung 1-2 khu nha & xa héi doc lap (tép trung) va chuan bj dau tu
doi véi cac khu con lai; Phan déu 100% céc khu cong nghiép, khu ché xuét cua
Thanh phé déu ¢ khu nha 0 xa hot phuc vu cong nhén, ngudi lao dong. Ty Ié
nha & xd hoi cho thué dat t6i thiéu theo quy dinh cta Trung uong, nha ¢ cho
thué mua phai dat t6i thiéu 10% dién tich nha & xa hdi tai du an.

- Vé nha & tai dinh cu: phat trién mai khoang 1,3 triéu m2 san nha 0.
- Vénha & thuong mai: phét trién méi khoang 15,19 triéu m2 san nha &;
tal cac du an dau tu xay dung nha &, khu d6 thi dam bao ty 1é nha & cho thué dat



toi hiéu 5% va nha ¢ cho thué mua dat t6i thiéu 10% trén tong dién tich san nha
& chung cu tai du an. Trién khai cai tao, xay dung lai 10 khu chung cu ci (06
khu ¢6 tinh kha thi cao nhu: Kim Lién, Trung Tu, Khuong Thuong, Thanh Xuén
Bic, Thanh Xuan Nam, Nghia Tan va tiép tuc trién khai, hoan thanh 04 khu c¢6
nha nguy hiém cap D: Giang V3; Thanh Cong; Ngoc Khanh; Bé Tu phap), cac
khu chung cu, nha chung cu thudc dién phai pha do dé cai tao, xay dung lai theo
quy dinh (co phat sinh trong qua trinh kiém dinh) va cac khu chung cu, nha
chung cu khéc c6 tinh kha thi, du diéu kién dé trién khai theo quy dinh.

- Vé nha ¢ rieng le: phat trién mai khoang 22,5 triéu m2 san (khoang 4.5
triéu m2 san/nam).

- Vé chat lugng nha ¢: Hoan thanh viéc xda nha tam, nha don so; Nang ty
1é nha & kién c¢6 khu vue do thi dat 100%, khu vuc nong thon dat 90%.

3. Quy dat dé phat trién nha &

Giai doan 2021-2030, tong dién tich dat dé xdy dung nha ¢ trén dia ban
toan Thanh pho khoang 1.868 ha, trong dé dién tich dat xay dung nha ¢ khu vuc
do thi khoang 1.384 ha, khu vuc nong thon khoang 484 ha.

4. Ngu6n von phat trién nha ¢

Giai doan 2021-2030, tong nhu cau von dau tu xay dung nha o trén dia
ban Thanh pho khoang 880.000 ty dong, trong d6 nhu cau vén ngén sach khoang
11.700 ty dong

5. Cac giai phap chinh thue hién Chuong trinh

5.1. Giai phap chung

5.1.1. Vé co ché, chinh sach

- Thudng xuyén kiém tra, dén doc viée thuc hién Chuong trinh, ké hoach
phét trién nha ¢ Thanh phd; Thuc hién cap nhat, didu chinh chuong trinh, ké hoach
theo quy dinh dam bao phu hgp véi tinh hinh phét trién kinh té - xa hoi Thanh phd
trong ting thoi ky. Xay dung co s¢ dir liéu nha o toan Thanh pho; quan ly danh
muc cac du dn dau tu xdy dung nha o, khu do thi trong K¢é hoach phat trién nha &
Thanh phé 05 nam va hang nam lam co s dé chap thuan/diéu chinh chu truong
dau tu. Huy dong tbi da nguén luc xa hoi dé thue hién Chuong trinh.

- Nang cao vai tro cua Chuong trinh, ké hoach phét trién nha o trong
quan ly phat trién nha ¢ tai cac du an dau tu xdy dung nha 0, khu do thi c6 nha
O tu giai doan lap, trinh duyét quy hoach chi tiét, chu truong (dau vao) dén khi
san pham nha o dugc phép kinh doanh (dau ra) dé kiém soat, didu tiét dam bao
can doi cung - cau nha & nhim hoan thanh cac muc tiéu, chi tiéu phat trién nha
& da dé ra. Tang cuong chire nang quan ly nha nude vé nha & cua cac co quan
quan 1y nha nudc vé nha & cap Thanh pho va cap huyén.

- Tiép tuc ra soét cac vudng mic, bat cap trong quy dinh hién hanh cua
nha nudc va Thanh pho lién quan dén linh vue nha o, dac biét vigc trién khai
cac du an chuyen tlep, bao cao, dé xuat, kién nghi cap thdm quyén xem xét
thao g&, stra doi, diéu chinh cho phu hop véi thue tién. Xay dung cac quy dinh
dé nang cao chat lugng nha &, dic biét 1a nha ¢ xa hoi, nha & tai dinh cu.



- Cé co ché chinh sach hd tro dau tu xdy dung tir ngudn vén ngéan sach doi
v6i cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tAng x4 hoi trong cac khu nha ¢ xa hoi doc
lap (tép trung), khu nha ¢ tai dinh cu tap trung theo hudng van minh, hién dai
nhim dam bao chét luong cude séng va glam gia thanh nha ¢ cho nguoi dan

- Nang cao nang luc cua chu dau tu thuc hién du an phat tn‘en nha ¢
thong qua bd sung quy dinh vé céac diéu kién can dap tng ctia nha dau tu bao
dam chu dau tu phai c6 du chirc nang, nang luc, kinh nghiém thue hién cac du
an nha &, vu tién chu dau tu cé phuong an dugc danh gia cao vé giai phap quy
hoach, kién tric, ddu tu xdy dung ha tang k¥ thuét, ha ting xa hoi, tién do thuc
hién dy an, dua cong trinh vao su dung, giai phap quan ly van hanh.

- Tang cuong hi€u qua va tinh cong khai, minh bach trong qua trinh Iya
chon nha dau tu théng qua phuong thirc dau gla dau thau.

- Tang cuong giam sat, ap dung céac ché tai dé dam bao chu dau tu thuc
hién dung nhimg cam két, nghia vu, ndi dung duoc phé duyét trong qua trinh
trién khai thuc hién du an.

- Nghién ctru xay dung quy dinh khéng cho phép nha dau tu da vi pham
nghiém trong (hodc dang vi pham ma chua dugc xir ly triét dé) trong quan 1y,
van hanh, st dung nha chung cu dugc tham gia dau tu cac du an dau tu xay
dung nha & méi trén dia ban Thanh pho.

- Tang cuong thyuc hién quan ly sau dau tu xay dung nha ¢, ban hanh cac
quy ché quan ly cing nhu quy dinh vé viéc ban giao, tiép nhan, bao tri cac
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hi trong pham vi du an.

5.1.2. Vé quy hoach x4y dung, kién tric va dat dal

- Pay nhanh tién d6 1ap, phé duyét diéu chinh tong thé Quy hoach chung
xay dung Thu do thoi ky 2021-2030, tam nhin dén 2050, lap Quy hoach Thu do
Ha No6i thot ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050, Chuong trinh phat trién d6
thi thanh ph6 Ha Noi; cac quy hoach phan khu dé thi vé tinh con lai chua phé
duyét; lap, phé duyét cac quy hoach lién quan dén cac khu vuce du kién phat trién
thanh quéan va xay dung mé hinh thanh pho truc thuée Thu dé tai khu vuc phia
Béc (vung Doéng Anh, Mé Linh, Séc Son) va phia Tay (vung Hoa Lac, Xuén
Mai); xay dung d6 thi théng minh trén co so phat trién khu vuc hai bén truc Nhat
Tan - Noi Bai; tap trung trién khai quy hoach, dau tu xay dung, 6n dinh dan cu
hai bén bo Song Hong va Song Pudng; hinh thanh cac khu dé thi méi, khu do thi
vé tinh tao diém nhan kién tric, mang tinh biéu tugng cua Thu do; trién khai quy
quy hoach, dau tur xdy dung theo quy hoach phai gan voi viéc dam bao an sinh x3
hdi, sinh ke bén vimg cua nguoi dan (quy hoach céac khu dich vu thuong mai, cai
thién va 6n dinh doi séng,...); quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach chung
xdy dung x&, quy hoach diém dan cu nong thon, quy ché quan ly kién truc, thiét
ké do thi, 1am co sé trién khai cac du 4n dau tu xay dung nha ¢, khu d6 thi, nha ¢
riéng 1€ khu vuc d6 thi néng thén; quy hoach xay dung khu vuc nong thén hai
hoa, gin véi phat trién d6 thi, giit gin ban sic van hod truyén thong két n6i dong
b voi quy hoach khu vue d6 thi, phu hop quy hoach, quy ché quan ly kién truc,
bao ton va phat huy gia tri cc cong trinh kién tric c6 gia tri.



- D6i méi, nang cao chét luong céng tac quy hoach, kiém so4t chat ché
quan ly theo quy hoach, han ché t6i da viéc diéu chinh quy hoach.

- Trong qua trinh 1ap, phé duyét quy hoach dé thi, quy hoach xay dung diém
dan cu nong thén, quy hoach khu cong nghiép phai bo tri quy dét dé phat trién nha
0 bao dam phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét duoc phé duyét; ra soat,
bo tri khu dét quy hoach thiét ché cong doan phuc vu cong nhan tai cac khu cong
nghiép, khu ché xuat; Cap nhat céc du an dau tu xdy dung nha &, khu dé thi vao ké
hoach sir dung dat ctia Thanh phé va céc dia phuong theo ting giai doan.

- Trong qua trinh lap, diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phan khu
do thi, quy hoach chi tiét, tong mat bang va phuong an kién trac, quy hoach tai
thiét cac khu dan cu ‘hién horu theo hudng giam mat d6 tap trung dén cu két hop
mé hinh nha & cao tang hién dai, dong bo ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, hodc
co ké hoach cai tao, nang cép ha tang khu dan cu hién hiru; quan ly chét ché viéc
phat trién nha & cao tang va gia tang dan s6 tai khu vuc dé thi trung tam, trong
do trén dia ban cac quan trong khu vuc noi dé lich sir han ché t6i da phat trién
nha chung cu trong cac du an dau tu xay dung madi nha ¢ thuong mai, nha ¢ xa
hoi, trur du an tai thiét d6 thi, nhu: cai tao, xdy dung lai nha chung cu, tai dinh cu
dé han ché t6i da viéc gia tang dén s6 va qua tai ha tng; cac khu vuce con Iai han
ché ti da phat trién nha & lién ké, biét thy thap tang va tang toi da nha chung cu
trong cac du dau tu xdy dung nha &, khu dé thi nhim st dung hiéu qua quy dat.

- Khi 1ap, phé duyét quy hoach céc du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong
mai, khu d6 thi, khu céng nghi¢p phai bé tri quy dat dé dau tu xay dung nha ¢
xa hoi va quy dat du trir phat trién phuc vu viéc cai tao, xdy dung lai nha ¢
chung cu trong tuong lai khi hét thoi han sir dung, ty 1¢ dét ha tang k¥ thuat
(thodt nude, xur ly nudc thai, rac thai, thong tin lién lac...), ha tang xa hoi dam
bdo dong b, tuan thu quy chuén, tiéu chuin va quy dinh hién hanh.

- Thuc hién ra soat theo quy dinh dbi véi céac quy hoach da dugc phé
duyét nhung thoi gian thuc hién kéo dai, thiéu kha thi d béo céo cép tham
quyen xem xét, quyét dinh.

- Tlep tuc day nhanh tién d6 di doi cac co so san xuat cong nghiép, bénh
vién gdy 6 nhiém méi truong; cac co s gido duc dai hoc, gido duc nghé nghi¢p va
cac co quan, don vi trong khu vue néi thanh khéng phu hop véi quy chuan, tidu
chuan, quy hoach dé uu tién xay dung cong trinh cong cong, phic loi x4 hoi.

- Ra soat, tong hop quy dat trén dia ban Thanh phd, de xuat thuc hién dau
tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha ¢ tai dinh cu va dau gia quyén str dung dét, tao
von xay dung ha tang k¥ thuét, ha tang x4 hoi; kién quyét thu hdi hoac dung cac
du 4n cham trién khai, da giao dat nhung khong sur dung qua thoi gian quy dinh
cua phap luat.

5.1.3. Vé ngudn von va thué

a) Giai phap vé nguén von

- Bb tri hop ly nguon von tir ngan sach Thanh pho, trong d6 cé viée sur
dung hiéu qua ngudn tién thu duge tur quy dat 20%, 25% dat ¢ tai cac du 4n dau



tu xay dung nha ¢ thuong mai, du an khu do thi dé dau tu xay dung nha ¢ xa
hoi cho cac ddi tugng chinh sach, cong nhan, nguoi lao dong tai céc khu, cum
cong nghiép, nha ¢ hoc sinh sinh vién.

- Khai thac nguon luc dét dai dé tao von cho phét trién nha 6, dac biét 1a
nha & tai dinh cu, nha & x4 hoi cho thué theo “Pé an khai thac nguon luc dat dai
dé tao von phat trién kinh té - xa hdi thanh phé Ha Noi giai doan 2021 — 2025 va
nhirng nam tiép theo”.

- Huy d6ng ngudn Von xd hoi hoa dé phat trién nha ¢ thong qua nhiéu
hinh thtre (nhu huy dong von cua doanh ‘nghiép, ngan hang, cac to chue tin
dung, quy dau tu phat trién dia phuong, ¢ phiéu, trai phiéu va cac ngudn von
hop phép khac) nham tao lap hé théng tai chinh nha ¢ van hanh én dinh, dai han
va giam phu thudc vao ngéan sach nha nu’oc

- Huy dong hiéu qua nguon von nude ngoai théng qua cac co ché huy
dong tai chinh quéc té nhu: quy dau tu, quy tin thac bat dong san, lién doanh,
lién ket thyce hign du 4n nha o; tao diéu kién cho nha dau tu nudc ngoai tham gia
phét trién nha & xa hoi.

- B6 tri hop ly ngudn von tir ngan sach Thanh phd, huy dong cac ngudn
von khac dé phat trién nha & cho cac déi tuong chinh sach, cho cac doi tuong
thudc cac Chuong trinh muc tiéu quoc gia vé giam ngheo bén vimg, xay dung
nong thén mai, phat trién kinh té - xa hoi viing dong bao dén toc thiéu sé va
mién nui da dugc Thu tuomg Chmh phu phé duyét.

- BO tri hop ly nguon von tir ngan sach Thanh pho huy dong cac ngudn
von khac dé thuc hién kiém dinh, 1ap quy hoach chi tiét, trién khai cai tao, xay
dung lai nha chung cu theo Dé 4n va cac Ké hoach trién khai Dé an cai tao, xay
dung lai chung cu cu trén dia ban Thanh phé va quy dinh phap luat.

b) Giai phap vé thué

- Tiép tuc thuc hién chinh sach wu dai vé thué lién quan dén phat trién xa
hoi, cai tao, xay dung lai nha chung cu theo phap luat vé thué va nha 6.

- Kién nghi cap c6 tham quyen diéu chinh, bd sung cac loai thué lién quan
dén nha & dé diéu tiét thi trudng bat dong san nha & cho phu hop véi tinh hinh
thuc té, tranh that thoat ngan sach nha nudc.

5.1.4. V& chinh sach phat trién thi truong bat dong san va quan ly s
dung nha ¢

- Phat trién da dang céc phan khic nha ¢; Nghién ciu dé xuét co ché
khuyen khich, vu dai (theo hudng cho vay voi lai suat wu dai thong qua Quy
Pau tu phat trién Thanh phd) cho céc té chire, c4 nhan tham gia phat trién nha &
thucmg mai theo du 4n c¢6 dién tich trung binh véi gia ca phu hop kha nang chi
tra ciia cac doi tuong theo co ché thi trudong, nha & xanh, tiét kiém nang lugng
va nha ¢ phat thai thap ing dung cong nghé sé.

- Kién nghi, phéi hop tham gia y kién stra doi phap luat Kinh doanh bat
dong san dé hoan thién chinh sach kinh doanh bat dong san noi chung va chinh
sach lién quan dén giao dich, kinh doanh nha &.



- Tang cuong kiém soat hoat dong cua cic san giao dich bat dong san trong
d6 c6 hoat dong giao dich kinh doanh nha &; gép phan quan ly thong tin giao dich
bat dong san, tang tinh cong khai, minh bach va bao vé quyén lgi nguoi dan khi
kinh doanh bét dong san thong qua cac san giao dich bat dong san.

- Tang cuong kiém soat hoat dong moi gidi bat dong san trong do ¢6 hoat
dong moi gidi kinh doanh nha ¢ cia cdc t6 chire, ca nhan.

- Nang cao trach nhiém, hiéu qua cong tac quan ly nha nuéce trong linh
vuc kinh doanh bat dong san va nha ¢; Chu dong dé xuét, thuc hién kip thoi cac
giai phap cu thé dé binh én, dleu chinh thi truong bat dong san va nha & khi thi
truong roi vao trang thai bat 6n, "sdt nong", "dong bang ting cuong kiém tra,
xu ly, ngan chan sai pham trong kinh doanh nha & va bat dong san. iy nhanh
tién do thuc hién Dé an khai thac quan ly tai san cong.

- T6 chirc tap hudn céc van ban quy pham phap luat vé quan ly, st dung
nha chung cu, cong tac phong chay, chira chay va clru nan ctru hd (Luat Nha ¢
nam 2014, cac Nghi dinh cta Chinh phu, cac Thong tu huéng dan vé quan ly, vén
hanh, str dung nha chung cu, cdc quy dinh cta phép luat vé phong chay, chira
chay...) cho can bo lam c¢ong tac quan ly, cac Chu dau tu, Ban quan tri, nguoi st
dung nha chung cu trén dia ban, nhim nang cao y thirc chap hanh phép luat trong
quan ly, sir dung nha chung cu va cong tac phong chay, chira chay va ciru nan ciru
hé cho cac Chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, nguoi su dung nha chung cur.

- Tang cuong kiém tra, thanh tra ddi voi cong tac quan ly nha nudc noi
riéng va hoat dong quan ly, van hanh, sir dung nha chung cu noi chung, cong tac
phong chay, chita chay dé kip thoi phat hi¢n, cong bé cong khai trén percmg
tién thong tin dai chung va kién quyét xu ly nghiém, dut diém cac hanh vi vi
pham ctia cac t6 chire, ca nhén ¢6 lién quan theo quy dinh cta phap luat, ké ca
xur 1y hinh su ddi véi cac hanh vi anh hudng nghiém trong dén tinh mang, quyén
va loi ich chinh dang cua cu dan.

- Ra soat, danh gia cac ton tai trong quy dinh cta phap luat vé quan ly van
hanh nha chung cu, quan ly nha ¢ thu¢c s hitu Nha nude, quan ly, sir dung quy
nha ¢ tai dinh cu trong thuc tién dé dé xuat thuc hién céc giai phép nham nang
cao hiéu qua quan ly, s dung, tranh lang phi va diéu chinh cdc quy dinh phap
luat cho phu hop.

5.1.5. Vé khoa hoc, cong nghé

- Tang cudng ung dung khoa hoc cong nghé, nghién cttu va dp dung cac
thiét ke k¥ thuat va cong ngh¢ xdy dung nha 6 mai, vat liéu moi, img dung cong
nghé s6 nham tiét kiém chi phi, ha gia thanh xay dung nha o, dong thoi sir dung
hiéu qua nang luong va phét thai thap.

- Xay dung co so dir li¢u théng minh dé quan ly cac du an dau tu xay dung
nha &, khu d6 thi va viéc phat trién nha & noi chung trén dia ban Thanh pho.

5.1.6. V& cai cach thi tuc hanh chinh

Don gian hoa thu tuc hanh chinh trong quy trinh dau tu xay dung nha ¢,
thuc hién chuyén doi sb cac thi tuc hanh chinh linh vuc xay dung nha ¢ ho gia
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dinh, riéng 1é. Pay manh viéc phan cap, phan quyén, thuc hién cai cach hanh
chinh tai cap Thanh phd va cap huyén.

5.1.7. V& hoan thién co cdu t chirc phat trién va quan ly nha &

- Nghién ctru, hoan thién quy dinh vé mo hinh quan ly sir dung nha chung
cu phu hop, dam bao hai hoa loi ich, rd rang v€ trach nhi€m, nghia vu cac bén,
tang tinh dong thuén cua cong dong dan cu va cla cac chi so hiru, chu st dung
trong quan ly st dung, van hanh nha & nham duy tri va nang cao tudi tho céng
trinh. Xay dng cong dong dén cu db thi, nong thon bén ving.

5.1.8. Vé ra soat, thong ké, bao céo phuc vu cong tac phét trién nha &

- Dinh ky hang quy, ndm thuc hién cong tac ra soat, thong ké: két qua dau
tu, xdy dung nha & phat trién theo du 4n va nha ¢ 0 riéng lé do nguoi dan du xdy
dung trén dia ban cdc quén, huyén, thi x4; nhu cau nha ¢ ddi véi timg doi tuong
theo timg hinh thirc phét trién nha & (thuong mai, xa hoi, tai dinh cu, nha ¢ riéng
lé do nguoi dan tu xay dung); ket qua thuc hién cac chi tiéu phat trién nha & theo
Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha & ctia Thanh phé da dugc duyét.

- Panh gla thi dua hang thang, quy, ndm cua céc so, nganh, UBND cap huyen
co quan don vi truc thude Thanh phd gén voi két qua thyue hién nhiém vu dugce giao
va bao cdo dinh ky trong Chuong trinh, K& hoach phat trién nha & cia Thanh phd.

5.2. Giai phap phat trién cac loai hinh nha &

5.2.1. Vé nha & x4 hoi

- Can d6i nhu cau nha & x3 hoi tai cac quan, huyén, thi x4 dam bdo phan
b6 hop 1y trén dia ban Thanh ph theo quy hoach; Day manh phat trlen cac khu
nha ¢ xa hdi doc 1ap (tap trung) theo hudng hién dai, dong bo ha tang k¥ thuét,
ha tang xa hoi.

- Ra soat quy hoach cac khu cong nghiép va khu vuc gidp ranh khu céng
nghiép, ra sodt cac khu dé thi méi, khu nha & chua danh quy dat 20% (hodc

25%) dé xéc dinh vi tri, quy dat xdy dung nha & xa hdi dam bao chi tiéu ké
hoach phat trién.

- B6 tri nguén tién cac chu dau tu nha & thuong mai da ndp tuong duong
gid tri quy dat 20%, 25% dé dau tu xay dung nha ¢ xa hdi theo quy dinh.

- Kéu goi, huy dong nguén luc x hoi tham gia dau tu xdy dung nha ¢ xa
hoi doc lap, nha ¢ xa hoi cho thué, nha ¢ xa hoi phuc vu tai dinh cu; Cén doi, bd
tri nguon von tir ngan sach dé thuc hién chuin bi dau tu phuc vu du thau lya
chon chu dau tu thuc hién du an theo quy dinh cta phap luat hién hanh. Thuc
hién cho vay uu dai (qua Quy Pau tu phét trién, Ngéan hang chinh sach) dé hd
trg nha & x4 hoi cho cac déi tuong theo quy dinh tai Diéu 49, 50 Luat Nha 6.

- Khuyen khich nha dau tu dau tu xdy dung va kinh doanh ha tang khu
cong nghiép dau tu xay dung nha & xa hoi dong bo cac thiét ché cong doan theo
quy hoach phuc vu cong nhéan va nguoi lao dong trong qua trinh hinh thanh cac
khu cong nghiép.
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- Tiép tuc phdi hop, kién nghi cac Bd, nganh Trung wong sém ban hanh
huéng dan: Viéc quan ly, str dung khoan tién sir dung dat phai nop doi véi quy dét
20% tai du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai, khu dé thi theo quy dinh;
Nghién ctru bo sung quy dinh (theo hudng duge ban nha ¢ xa hoi) dé giai quyét
kho khan cho chu dau tu du 4n nha & xa hoi sau nhiéu lan cong bod cong khai du
an, tiép nhan ho so thué, thué mua nha & xa hoi (theo quy dinh tai Diéu 20 Nghj
dinh 100/2015/ND-CP cua Chinh phu) ma khong c6 ngudi dan dang ky nham giai
quyét thu héi von dau tu cia chu dau tu, thu huat nha dau tu tham gia phat trién
nha ¢ xa hoi. Kién nghi Chinh phu giao quyen cho Thanh phé diéu chinh quy
hoach cac khu cong nghiép, khu ché xuat dé bd sung quy dat xay dung nha ¢ xa
hoi cho thué (nha luu tra, tam tra) theo quy dinh cua Nghi dinh s6 35/2022/Nb-
CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu vé quan ly khu céng nghiép va khu kinh té.

- Tang cuong cong tac tuyén truyén chinh sach nha & xi hoi theo dinh
huéng ctia Pang, Nha nude va Thanh pho.

- Yéu cau céc trudng dai hoc, day nghé phai c6 ké hoach, 19 trinh di doi
cac cac co sé giao duc dai hoc, gido duc nghé nghiép khong phu hop vai quy
chuan, tiéu chuan, quy hoach ra khoi néi thanh va phéi hop voi UBND Thanh
phd trong qué trmh dau tu xay dung nha ¢ (ky tic xa) cho sinh vién.

- Kiém soat tién d(_) cac dl_I an dau tu xay dung nha o tai dinh cu va ké
hoach boi thuong, hd tro tai dinh cu giai phéong mat bang cac du 4an ha ting
trong diém va qué trinh trién khai cac du an cai tao, xay dung lai nha chung cu
trén dia ban Thanh phé dé dam bao hiéu qua viéc sir dung quy nha tai dinh cu.

- Kiém soat, don dbc tién do b tri, ban giao quy nha tai dinh cu trén dia
ban Thanh phd dé dam bao hiéu qua sir dung, tranh tinh trang bo trong, lang phi
tai san Nha nudc.

- Kiém soét chat ché viéc trién khai thue hién cac du an dau tu xay dung
nha o tai dinh cu tu giai doan lap du an dén giai doan thi cong xay dung cac
cong trinh nha tai dinh cu dam bao ky my thuat, chat luong nha sau khi hoan
thanh dua vao sir dung, tuan thu quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh.

- Pa dang hoa hinh thire tao 1ap quy nha tai dinh cu phuc vu giai phong
mit bing cac du 4n ha tang trong diém theo quy dinh nhu st dung nguon von
ngan sach hodc vay tir Quy dau tu phat trién Thanh phd; sir dung nguén von xa
hoi héa, trong d6 chu dau tu du an duge lua chon thong qua hinh thue dau gia,
dau thau; mua nha & thuong mai, su dung nha o xa h01 uu tién mo hinh xay
dung nha & xi hoi bang ngudn vén ngoai ngén sach phuc vu tai dinh cu.. . dé bo
sung vao quy nha ¢ phuc vu tai dinh cu, b tri chd & tam thoi cua Thanh pho
Tao diéu kién, c6 co ché uu dai cho cac Nha dau tu trién khai cac du 4n dau tu
xay dung nha ¢ tai dinh cu.

- Truong hop quy nha phuc vu tai dinh cu, bd tri chd & tam thoi khong su
dung hodc qua thoi han stir dung quy nha da dugc UBND Thanh phé chép thuan va
cac can ho nho 1é, nam rai rac tai cac quy nha tai dinh cu da hoan thanh nhung chura
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su dung hoac da bé tri nhung khéng st dung hét; thuc hién t6 chirc ban dau gia dé
thu hoi von ngan sach va dam bao chat lugng nha & cho cac hg dan hoac chuyen
sang lam nha & x4 hdi bo sung vao quy nha & xa hoi con thiéu ctia Thanh phd.

- Nghién ctru, xay dung co ché dé thuc hién bd tri ngudn von tir ngan sach
dé mua lai quy nha & thuong mai tai cac du an dd duoc thuc hién theo Co ché dau
tu thi diém dat hang xay dung nha ¢ thuong mai dé tao lap quy nha o tai dinh cu
dé bo sung quy nha & tai dinh cu ctia Thanh phd, trudc mét uu tién mua lai quy
nha o tai cac du an da hoan thanh dua vao str dung, tranh rui ro vé phép 1y va théo
g& vuéng méc vé thu hdi von ctia nha dau tu, hidu qua kinh té ctia céc du an.

- Tang cudng cong tac tuyén truyen van dong nguoi dan nhan tién hd tro
dé tu lo tai dinh cu tai cac du én GPMB trén dia ban Thanh phé; cac chu s hitu,
ngudi str dung nha chung cu cii nhan tién dé tu lo chd & tam thoi trong thoi gian
thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu thay cho viéc Thanh phd phai
bé tri chd & tam thoi.

- D6i v6i cac huyén du kién dé xuét 1én thanh cap cao hon (quan, Thanh
phd) khan truong ra soat danh quy dat xay dung nha tai dinh cu phuc vu cong
tac giai phong mat bang trén dia ban.

5.2.3.Vénha & thuong mai

- Phat trlen nha ¢ thuong mai theo du an, gan v6i phat trién do thi, ké
hoach phat trién nha ¢, khuyén khich dau tu phat trién nha o chung cur cao tang
hién dai, than thi¢n véi méi truong, phat thai thap g6p phan nang cao chét luong
nha &, dam bao két ndi va dong bo hé thong ha tang.

- To chire lya chon chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai
theo hinh thtc dau thau, dau gia theo quy dinh. Pay manh phat trién doé thi vé
tinh va cac khu vuc du kién phét trién thanh quan; xay dung md hinh thanh phd
truc thude Thu do tai khu vue phia Bic (vuing Bong Anh, Mé Linh, S6c Son) va
phia Tay (vung Hoa Lac, Xuan Mai); xdy dung dé thi théng minh trén co s¢
phat trien khu vuc hai bén truc Nhét Tan - Noi Bai; tap trung trién khai quy
hoach, dau tu x4y dung, 6n dinh dan cu hai bén bo Song Hong va Song Dubng;
hinh thanh cac khu d6 thi méi, khu dé thi vé tinh tao diém nhén kién truc, mang
tinh biéu tuong ctia Thu dé.

- Uu tién phét trién nha & tai khu vue do thi v¢ tinh va khu vuc du kién
phat trién cta Thanh phd, han ché phét trién méi cac du an dau tu xay dung nha
o tal khu vuc néi do lich sir (tap trung thuc hién cac du 4n cai tao, xay dung lai
chung cu ci).

- P6i véi cée du an déu gia quyén sir dung dat dé dau tu xdy dung nha ¢
thuong mai c6 quy mo su dung dat tir 2 ha tro 1én thi uu tién tang t6i da cac chi
tiéu theo quy hoach tai khu dat danh dé phat trién nha & xa hoi (chi tiéu quy
hoach kién trac, dan 56).

5.2.4. Vé cai tao, xay dung lai nha chung cu

- Trién khai thuc hién hiéu qua, day nhanh tién do cai tao, xay dung lai nha
chung cu theo 02 quan diém, 03 muc tiéu, 08 nhiém vu va giai phap trong tim da
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dé ra tai Dé an cai tao, xdy dung lai chung cu ct trén dia ban Thanh phé dugc phé
duyét tai Quyet dinh s6 5289/QD-UBND ngay 18/12/2021 cua UBND Thanh pho
va tién do trién khai thuc hién theo 04 Ké hoach tnen khai thuc hién Dé an (gdm
cac Ke hoach: s6 329/KH-UBND ngay 31/12/2021 vé nghién ctru lap quy hoach
chi tiét cai tao, xay dung lai cac chung cu ¢t trén dia ban Thanh phé; s6 333/KH-
UBND ngay 31/12/2021 vé trién khai thuc hién Nghi dinh s0 69/2021/ND-CP
ngay 15/7/2021 cua Chinh phu vé cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban
thanh phd Ha Noi; sé 334/KH-UBND ngay 31/12/2021 vé tong kiém tra ra soat,
kiém dinh, danh gia chat lugng toan bd cac chung cu cii trén dia ban thanh pho
Ha Noi; s6 335/KH-UBND ngay 31/12/2021 vé cai tao, xay dung lai chung cu cii
trén dia ban thanh phé Ha Noi — Pot 1), theo do tién do thuc hién theo 04 dot,
trong do dot 1 hoan thanh cong tac lap quy hoach, kJem dinh quy 1V/2022 dé t6
chirc lya chon chi dau tu, trién khai thuc hién mét s du an trong quy 11/2023.

- Thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu theo du an gan véi cai tao,
chinh trang do thi, tai thiét do thi, phu hop v6i quy hoach xay dung, quy hoach, ké
hoach sir dung dat, Ké hoach phat trién nha &, Dé an va cac Ké hoach trién khai Dé
an cai tao, xay dung lai chung cu ci trén dia ban Thanh pho da dugc phé duyét,
quy dinh Luat Nha &, Nghi dinh 69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 ctia Chinh phu vé
cai tao, xay dung lai nha chung cu va cac quy dinh cua phap luat cé lién quan.

- Uu tién tap trung cai tao, xay dung lai cac nha chung cu, khu chung cu
thudc dién phai pha do dé cai tao, xay dung lai theo quy dinh cua phap luét vé nha
& nham dam bao tinh mang, tai san, nng cao chat luong song cia nguoi dan tai cac
nha chung cu, khu chung cu, gép phan cai tao, chinh trang do thi, phat trién kinh té
do thi Thu dé, hudng t6i phat trién do thi xanh, van minh hién dai, bén vimg.

5.2.5. Vé nha & clua hd gia dinh, ca nhan

- Tai khu vuce do thi:

+ Phai phu hop véi quy hoach db thi, thiét ké dé thi, quy ché quan Iy co
lién quan. Viéc xay dung, sura chita, cai tao nha ¢ phai tuan thu ding néi dung
cua Glay phép xay dung, tiéu chuén, quy chuan ky thuat xay dung, két ndi voi

hé théng ha tang k¥ thuat chung cia khu vuc, bao dam yéu cau vé sinh, moi
truong, kién trac nha ¢ va khéng lam anh erO’ng dén cong trinh lién ké.

_ + Dé xudt 19 trinh, giai phap phat trién nha ¢ nhdm gian dan khu vuc phé
c0, phd cii; X6a nha tam, nha don so, nha & xay dung trai phép khu vuc ngoai
bai song.

- Tai khu vuc nong thon:

+ Viée xay dung, cai tao, sua chira nha o phai phu hop Chuong trinh muc
tieu quoc gia vé xay dung nong thon moi; hai hoa, gan vai phat trién do thi. giu
gin ban sic van hod truyén thong, két nbi dong bo voi quy hoach khu vue do thi,
phtt hop quy hoach, quy ché quan Iy kién triic, bao ton va phat huy gia trj cac
cong trinh kién tric ¢é gia tri.

+ Pay nhanh céng tac quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu néng thon
dé chinh quyén dia phuong kiém soét cong tac phét trién nha & thong qua viée
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c:ap gidy phép xdy dung. Xay dung cac mau nha o nong thon dé nguoi dan cé
thé lua chon xay dung dam bao chat luong va yéu cau quan ly quy hoach, kién
tric; Truong hop nha ¢ nong thon su dung thiét ké mau da duoc ban hanh theo
quy dinh thi duoc mién giay phép xay dung.

+ Nghién ctru, dé xuat 16 trinh, giai phap xéa nha tam, nha don so, xur Iy
nghiém viéc dau tu xay dung nha & trai phép trén dat nong nghiép, ven song.

6. Trién khai thuc hién Chuwong trinh

UBND Thanh phé chi dao S¢ X4y dung (co quan thudng truc Chuong
trinh) téng hop; cac S&, Ban, nganh, UBND cac quén, huyén, thi xa theo chuc
nang, nhiém vu xay dung Pé 4n, Ké hoach ctua Thanh pho trién khai nhiém vu
dugc giao va hoan thanh cac chi tiéu phat trién nha ¢ di duoc xéc dinh tai
Chuong trinh; Xay dung ké hoach phét trién nha & 5 nim, hang nam va td chirc
SO ket tong két Chuong trinh, diéu chinh Chuong trinh cho phu hop tinh hinh
thuc té va quy dinh hién hanh.

Piéu 2. Diéu khoan thi hanh

Giao Uy ban nhan dan Thanh phd té chirc trién khai Nghi quyet tiép thu
cic y kién tham tra cua Ban D6 thi, y kién cua dai biéu Hoi dong nhan dén
Thanh phd, hoan thién va phé duyét, trién khai thuc hién Chuong trinh phét trién
nha & thanh phé Ha Noi giai doan 2021-2030.

Giao Ban D6 thi cua Héi dong nhan dan thanh phod Ha Noi giam sat viéc
thuc hién Ngh] quyét nay va ndi dung Chuong trinh phat trién nha & thanh phé
Ha Noi giai doan 2021-2030 sau khi dugc UBND Thanh pho ban hanh.

Nghi quyét nay da duoc Hoi dong nhan dan thanh phd Ha N¢i khoa XVI, ky
hop thir 5 thong qua ngay  /7/2022 va c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky./.

Noi nhin: CHU TICH
- Uy ban Thuong vu Qubc hoi: )

- Chinh phu:

- Ban Cong tac dai biéu UBTVQH:

- Vin phong Quée hdi, Van phong Chinh phu;

- Cac Bé: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong,

Tu phap, Ké hoach va Dau tu, Tai chinh:

- Thuong truc Thanh uy:

- Thuong truc HDND, UBND, UB MTTQ TP; .

- Doan dai biéu Quéc hoi Ha Noi: Nguyén Ngoc Tuén
- Dai bieu HDND Thanh phd;

- Cac Ban bang TU, VP TU;

- VP DPDBQH&HDND, VP UBND TP;

- Cac s&. ban, nganh Thanh phé;

- TT HDND, UBND quén. huyén, thi xa;

- Trung tam Céng bao Thanh phé:

- Trang web cia HDND TP;

- Pai PTTH Ha Nou;

- Cac bao: HNM, KTDT. Cong GTDT TP;

- Luu: VT\:.



		Văn phòng UBND Thành phố Hà Nội - ĐT: 02438253536 - 0789111111 - Email: vanthu@hanoi.gov.vn
	2022-07-02T11:24:13+0700
	UBND Thành phố Hà Nội
	Văn phòng Ủy ban Nhân dân Thành phố ký số bản sao văn bản điện tử!




